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7.10

7 - San Lorenzo

Cat

le Proyecto
.!M
lase d lo:

‘V(" L
superiicie Suels Ul
Ocupacion Final

dad fin:
N2 de viy 12
N2 méx. de plantas

Sup. vias piblicas v EL

Intenisdad de Uso

arrollay

ejecucion

PUERTA DE LA CIUDAD (margen dcho.)

6543902 y 40900A00200062
ciém Avda Via Roma c/v Calle los Vargas
séoico 7 - EJEDE MEJORA Y POTENCIACION DE MASAS RESIDENCIALES

IO 7.12

Mejora de la imagen urbana del lado derecho de Via Roma hacia el rio Eresma; ampliacion y mejora de zonas verdes del Eresma.

Se trata de un drea inacabada, resultado de un mal disefio, que genera una imagen negativa y descompuesta de la Puerta de la
Ciudad.

Edificacién para reordenacion de borde urbano. Tratamiento paisajistico y ambiental para complecién de cinturén verde.

Requipamiento, Reurbanizaciony Densificacién.
SUELO URBANO CONSOLIDADO
JRBANISTICAS
3.828,14 m?
1.124,14 m?
4,200,00 m%c fdificabilidad ecweal  1.351,50 m2c
42 1< de viv. Actual 3
3+bc aAvda. Romay C/ de los Vargas

EL PYJPUb: 2.576 m?, Vias Publicas: 128,00m?
NEG, ELP y Vias Publicas

VIVIENDA COLECTIVA'Y COMPATIBLES
Se permiten 4.200,00 m?c, para vivienda colectiva y compatibles con un maximo de 42 viviendas.

Privada / Publica. Mediante convenio suscrito. Actuacién de Dotacion que incrementa la edificabilidad y el nimero de viviendas.

Convenio, cesién de suelo destinado a espacio libre publico, y licencia con cesién y urbanizacién de suelo para regularizar via
publica.

YARTICULARES

Se establece una altura maxima de 3 plantas y aprovechamiento bajo cubierta respecto a las rasantes de calle de los Vargas y Via
Roma. Por debajo de esas rasantes se permiten usos vivideros en una franja edificable de 10 m de fondo desde la fachada a
Espacio Libre Publico, al que se podran abrir luces.

Proteccién Preventiva Grado C. Art. 280.1.b, Art. 280.3

Las actuaciones que impliquen remociones del subsuelo destinadas a los nuevos usos de la parcela se veran sujetas a una
actuacion arqueoldgica en los términos vigentes en los mencionados articulos de la normativa (control de movimiento de tierras).
En el caso de que la informacion arqueoldgica documentada en la parcela sea de mayor intensidad a la inicialmente prevista, se
planteara la excavacion arqueoldgica en drea abierta de los restos arqueoldgicos que se vean afectados por el proyecto
constructivo, siempre definiéndose las zonas pertinentes de reserva arqueolégica.
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7 O 3 penominacien  \/fA ROMA c¢/v LOS VARGAS

7. S-an Lorenzo Catastro 6543902 y 40900A00200062
Localizacién Avda Via Roma c/v Calle los Vargas AO E
Eje estratégico 7-EJEDE MEJORAY POTENCIACION DE MASAS RESIDENCIALES

OBJETIVOS Y JUSTIFICACION

Tipo AOE Ordenacion detallada segtn Convenio Urbanistico.

Objeto Obtencion de un espacio libre puiblico de sistema general para ampliacion de las zonas verdes del Eresma y mejora de la imagen
urbana.

Hustificacion Se trata de un area inacabada, que genera una imagen negativa de esta entrada a la ciudad.

Tipo de Proyecto Reequipamiento, Edificacidon y Tratamiento paisajistico y ambiental.

Urbano:

Clase de suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO

DETERMINACIONES URBANISTICAS

Superficie Suelo 3.828,14 m?

Ocupacion Final 1.124,14 m?

Edificabilidad final 4.200,00 m*c Superficie edificada actual 1.351,50 m?c
N2 de viv. final 47 N@ de viv. Actual 3

N2 méx. de plantas 3 aAvda. Romay C/ de los Vargas

Sup. vias ptiblicas y EL EL PYJPUb: 2.576 m?, Vias Publicas: 128,00m?

Ordenanza NET.3, Espacio Libre Publico y Vias Publicas.
Usos Privado: RESIDENCIAL EN VIVIENDA COLECTIVA/APARTAMENTOS y COMPATIBLES. Publicos: ESPACIO LIBRE PUBLICO
y VIAS PUBLICAS
GESTION
Propuesta Privada/Publica mediante Convenio Urbanistico.
Desarrollo y Cesion de suelo para espacio libre publico y Licencia de Obra, que incluird las obligaciones de cesidn de suelo y de ejecucion de las
ejecucién obras de urbanizacion para regularizar via publica.

CONDICIONES PARTICULARES R ~ _
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Se establece una altura maxima de 3 plantas y aprovechamiento bajo cubierta respecto a las rasantes de la calle de los Vargas y de Via Roma. Por debajo de
estas rasantes se permiten usos vivideros Gnicamente en una franja edificable de 10 metros de fondo desde la fachada al espacio libre ptblico, al que se

podrén abrir luces en todas las plantas.
El Ayuntamiento llevara a cabo, a su exclusiva costa, las obras de ajardinamiento del espacio libre ptiblico.

Condiciones

A
\
/

—

ARQUEOLOGIA

Proteccién Proteccion Preventiva Grado C.
/Las actuaciones que impliquen remociones del subsuelo destinadas a los nuevos usos de la parcela se veran sujetas a una actuacion
arqueoldgica en los términos vigentes en los mencionados articulos de la normativa (control de movimiento de tierras). En el caso de
// que lainformacion arqueoldgica documentada en la parcela sea de mayor intensidad a la inicialmente prevista, se planteara la
/ (" excavacién arqueoldgica en drea abierta de los restos arqueoldgicos que se vean afectados por el proyecto constructivo, siempre
il ir. definiéndose las zonas pertinentes de reserva arqueoldgica.

de Ordenacion

Plano

Plano catastra
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