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DILIGENCIA: Para '
(PEAHIS) se corres,
Pleno celebrado en et aia

canstar que el presente Documento del Plan Especial de las Areas Historicas
:on el Texto aprobado inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento de Segovia en el
, a efectos de su diligenciado para la informacién publica.

“Ico,

Segovia,
RIA GENERAL

LAS

EL ARQUITECTO MUNICIPAL,

seeer 2 covenciss |[PEAHISE§

Catastro:
6641301 y 02.
Zona Urbana:

s 7 - San Lorenzo.
5 ) Eje estratégico: ——

7 - EJE DE POTENCIACION Y MEJORA DE MASAS RESIDENCIALES

Tipo de Proyecto Urbano: Reordenacion de borde urbano. Complecién del cinturén verde.

Clase de suelo afectado: SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Objeto de la U.l.: Puerta de la ciudad II: mejora de la imagen urbana del lado derecho de Via
Roma hacia el rio Eresma; accesos al rio Eresma y a la Unidad de Actuacion de la Antigua
Fabrica de Loza (eje peatonal de San Lorenzo) y mejora de zonas verdes del Eresma.

Art. 22.2. Punto 2° DALS (densificacion y dotacién) + Art. 22.2. Punto 7° DALS (tratamiento
paisajistico).

Justificacién: Se trata de una area inacabado resultado de un mal disefio, que genera una
imagen negativa y descompuesta de la Puerta de la Ciudad.

Sup. suelo actual: 2.127,98 m? (Ul: 2.127,98 m?) Ocupacién final: 660,88 m?

Edificab. actual: 1.875,00 m? Edificab. final: 2.216,20 m*>  N° max. pl.: 3+bc y 4+bc

N° viv. actual: 1 N° VPO final: -

N° viv. final: 20

Sup. vias pub. y e.l.p.: 1.667,21 m? Ordenanzas de aplicacién: NEG, VO, viario y PyJPub.

Tipo de Unidad de Intervencién: Area de oportunidad (1).

N° de plano de ordenacién: 410,411.

Localizacién: Avda Via Roma c/v calle Presa de la Luz.

Usos - intensidades: Se permiten 2.216,20 m?c para vivienda colectiva y compatible, que
suponen un maximo de 20 viviendas.

Gestion: Privada. Actuacion de transformacién urbana de dotacion (nueva edificacion, espacio
libre publico y edificacion). Art. 14.1.b. TRLS08

Desarrollo y ejecucién: Convenio + Obtencién + Licencia

Condiciones particulares: Se prohibe la realizacién de cubiertas inclinadas y de aticos. Sdlo
podran albergar casetones de ascensor e instalaciones.

Arqueologia: Proteccion Preventiva Grado C. Art. 280.1.b, Art. 280.3. Las actuaciones que impliquen
remociones del subsuelo destinadas a los nuevos usos de la parcela se veran sujetas a una actuacién
arqueoldgica en los términos vigentes en los mencionados articulos de la normativa (control de I g
movimiento de fierras). En el caso de que la informacién arqueoldgica documentada en la parcela sea !
de mayor intensidad a la inicialmente prevista, se planteara la excavacién arqueoldgica en area abierta
de los restos arqueolégicos que se vean afectados por el proyecto constructivo, siempre definiéndose

las zonas pertinentes de reserva arqueoldgica. Asi mismo se hara un seguimiento arqueoldgico de las .
obras destinadas a la recuperacion de los antiguos elementos de la fabrica de loza (arqueologia~ -
industrial) para su adecuada catalogacion y puesta en valor. sl
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PUERTA DE LA CIUDAD {margen izgdo.)
6641301

Avda Via Roma c/v calle Presa de la Luz

7 - EJE DE MEJORA Y POTENCIACION DE MASAS RESIDENCIALES

: 7.13

FOLR
SEHY

Mejora de laimagen urbana del lado izquierdo de Via Roma hacia el rio Eresma y de la movilidad en ese punto; acceso al rio
Eresma.

Se trata de un drea con edificios con obsolescencia funcional, que , como consecuencia de las intervenciénes de urbanizacién
ejecutadas, han dado lugar a la aparicién de espacios residuales, que generan una imagen negativay descompuesta de la Puerta
de la Ciudad. La intervencidn proyectada permitira el acceso peatonal a una zona de gran calidad ambiental.

Urbanizacién y Edificacion para reordenacién de borde urbano.

Reurbanizacién y Densificacién.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

1.055,62 m?

616,00 m?

2.100,00 m? Cefficabilifad acual  1,875,00 m?
27 N2 de wiv, Actusal 1

3+bc a Avda Via Roma vy Calle Presa de la Luz.

Viario: 439,62 m?
NEG, EL Paty Vias Publicas

VIVIENDA COLECTIVA Y COMPATIBLES
Se permiten 2.100,00 m*c para vivienda colectiva y compatible, que suponen un maximo de 21 viviendas.

Privada, mediante convenio suscrito. Actuacion de Dotacién que incrementa la edificabilidad y el ndmero de viviendas.

Convenio y licencia con cesién y urbanizacion de vias publicas.

Se establece una altura maxima de 3 plantas y aprovechamiento bajo cubierta respecto a la rasante de Camino de la Presay Via
Roma. Por debajo de esa rasante se permiten usos vivideros en una franja edificable de 10 m de fondo desde la fachada a Suelo

Rustico de Uso Piblico.
Se prohibe la aparicion de medianeras en el lindero con la parcela catastral 6641302,

Proteccion Preventiva Grado C. Art. 280.1.b, Art. 280.3

Las actuaciones que impliquen remociones del subsuelo destinadas a los nuevos usos de la parcela se veran sujetas a una
actuacion arqueolégicé en los términos vigentes en los mencionados articulos de la normativa (control de movimiento de tierras).
En el caso de que |a informacién arqueolégica documentada en la parcela sea de mayor intensidad a la inicialmente prevista, se
planteard la excavacion arqueoldgica en drea abierta de los restos arqueoldgicos que se vean afectados por el proyecto
constructivo, siempre definiéndose las zonas pertinentes de reserva arqueoldgica. Asi mismo se hara un seguimiento
arqueoldgico de las obras destinadas a la recuperacién de los antiguos elementos de la fabrica de loza (arqueologia industrial)

para su adecuada catalogacién y puesta en valor.
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7.04

Denominacién  \/JA ROMA c/v LA PRESA
7 - San Lorenzo Catastro

6641301
Localizacién Avda Via Roma c/v calle Presa de la Luz AO E

Eje estratégico 7-EJEDE MEJORAY POTENCIACION DE MASAS RESIDENCIALES

OBJETIVOS Y JUSTIFICACION

Tipo AQE
Objeto Mejora de laimagen urbana del lado izquierdo de Via Roma hacia el rio Eresma y de la movilidad en ese punto; acceso al rio
Eresma. .

Ordenacién detallada segtin Convenio Urbanistico.

Obtencion de un acceso a la ribera del rio Eresma. Edificacion en un area con espacios residuales que genere un remate de la
manzana en un area inacabada que genera una imagen negativa de esta entrada a la ciudad.

Justificacion

Tipo de Proyecto Urbanizacion y Edificacion.

Urbano:

SUELO URBANO CONSOLIDADO

Clase de suelo:

DETERMINACIONES URBANISTICAS

Superficie Suelo 1.055,62 m?
Ocupacion Final 616,00 m?
Edificabilidad final 2.100,00 m? Superficie edificada actual 1.875,00 m?
Ne de viv. final 24 N de viv. Actual 1
N2 max. de plantas 3 a Avda Via Roma vy Calle Presa de la Luz.
Sup. vias publicas y EL Viario: 439,62 m?
Ordenanza NET.3 y Vias Publicas.
Usos Privado: RESIDENCIAL EN VIVIENDA COLECTIVA/APARTAMENTOS y COMPATIBLES. Publico VIAS PUBLICAS.
GESTION
Propuesta Privada.
Desarrollo y Cesion de aprovechamiento segtin Convenio, Cesion de suelo para viario y Licencia de Obra, que incluird la obligacién de
ejecucion ejecucion de las obras de urbanizacion de los terrenos destinados a viario.

CONDICIONES PARTICULARES _

Se establece una altura maxima de 3 plantas y aprovechamiento bajo cubierta respecto a las rasantes del Camino de la Presa y de Via Roma. Por debajo de
estas rasantes se permiten usos vivideros Ginicamente en una franja edificable de 10 metros de fondo desde la fachada al Suelo Rustico de Uso Publico, al
que se podran abrir luces en todas las plantas.

Se prohibe la aparicion de medianeras en el lindero con la parcela catastral 6641302.

Los propietarios entregaran al Ayuntamiento, como cesién gratuita, el 10% del incremento de aprovechamiento, en los términos reflejados en el Convenio.

Condiciones

-

ARQUEOLOGIA

Proteccion Preventiva Grado C.

Las actuaciones que impliquen remaciones del subsuelo destinadas a los nuevos usos de la parcela se veran sujetas a una actuacion
arqueoldgica en los términos vigentes en los mencionados articulos de la normativa (control de movimiento de tierras). En el caso de
que la informacién arqueolégica documentada en la parcela sea de mayor intensidad a la inicialmente prevista, se planteard la

i~ excavacion arqueoldgica en drea abierta de los restos arqueoldgicos que se vean afectados por el proyecto constructivo, siempre

| 2) definiéndose las zonas pertinentes de reserva arqueoldgica. Asi mismo se hara un seguimiento arqueolégico de las obras destinadas a la

),\ =\ recuperacion de los antiguos elementos de la fabrica de loza (arqueologia industrial) para su adecuada catalogacion y puesta en valor.
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