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SEGOVIA

NOVACION DEL CONVENIO URBANISTICO PARA LA ADAPTACION DE LA
ORDENACION Y LA EJECUCION DEL SECTOR UZD-R-16-H PRADO DEL HOYO
DEL PLAN GENERAL DE SEGOVIA.

En Segovia, a 28 de febrero de 2023.

REUNIDOS

T————

! De una parte:

D2 CLARA MARTIN GARCIA, lima. Alcaldesa del Ayuntamiento de Segovia, provista
del Documento Nacional de Identidad y NIF. n° DNI n® T . habilitada para la
firma del presente Convenio a fravés del Acuerdo n° 247 del Pleno del Ayuntamiento de
Segovia n° 30, adoptado en sesién celebrada el dia 30 de diciembre de 2022.

De otra:

D VICENTE SAUS MAS, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en Valencia,
", y provisto del Documento Nacional de

Identidad y NIF n°® . ., en nombre y representacion de la ASOCIACION DE
PROPIETARIOS DE LA UZD-R-1B PRADO DEL HOYO con CIF ' = K
domiciliada en ' T, en su

calidad de Presidente de dlcha Asocnacién en viriud del mandato conferido por el
Acuerdo de la Asamblea de la Asociacién, de 1 julio de 2021.

D. ALEJANDRO RUBIO PRAT, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en
Valencia, . . . . , vV provisto de Documento
Nacional de Identidad y NIF n° : , actuando, en virtud de poder notarial
otorgado ante el Notario D. Juan Francisco Baixauli Alonso con fecha 27 de febrero de
2023 y nimero de protocolo 364, en nombre y representacion de D* LORENA SAUS
CANO rnayor de edad con domicilio a estos efectos en Valencia, =
.. .y provista de Documento Nacional de [dentidad y NIF n°
~ _, qQuien a su vez representa a la compama MARINA CLARA S. A. con
NIF y domicilio en Valencia, . ; . . e
en su calidad de Administradora tnica.
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EXPONEN

PRIMERO.- ANTECEDENTES. EL CONVENIO DE 21 DE DICIEMBRE DE 2010 Y EL
PLAN PARCIAL EN TRAMITACION.

1°).- Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 28 de mayo de 2008 se aprueba un
“Convenio de colaboracién entre el Ayuntamiento de Segovia y SEPES, entidad publica
empresarial de suelo para el desarrollo de una actuacién urbanistica de carécter
industrial, Sector UZD-R-16-H.- Prado del Hoyo” (BOP de 13 de agosto de 2008).

El Convenio fue recurrido ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa por la
Asociacién de Propietarios del Sector Prado del Hoyo y por la mercantil “Marina Clara
S.A", presentando la Asociacién, paralelamente, un Plan Parcial, un Proyecto de
Actuacién y unos Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector, cuya aprobacion
fue denegada por acuerdo plenario de 29 de octubre de 2008. La Asociacion de
Propietarios recurrié los acuerdos denegatorios.

Finalmente, SEPES desisti6 de la actuaciéon urbanistica industrial en el Sector por
Acuerdo de su Consejo de Administracién de 21 de mayo de 2010 y el Convenio fue
dejado sin efectos por acuerdo plenario de 1 de junio de 2010, desistiendo también la
Asociacién de Propietarios de Prado del Hoyo de los recursos interpuestos en virtud del
Convenio a que se alude a continuacion.

2°%).- El 24 de mayo de 2010, la representacién de la asociacion de Propietarios de
Prado del Hoyo y de la mercantil Marina Clara S.A. presentan un Convenio Urbanistico
para la adaptacion de la ordenacién y para modificar la gestién del Sector UZD-R-16-
H.- “Prado del Hoyo", que fue aprobado de forma definitiva por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de 1 de diciembre de 2010 y suscrito con fecha 21 de diciembre de 2010
(BOCYL de 3 de enero de 2011).

El Convenio, en lo que ahora interesa, tenia por objeto promover la gestion del referido
Sector mediante la aplicacion de un sistema de actuacion privado (el de
compensacion), comprometiéndose la Asociacion y la mercantil indicada a: 1.- elaborar
y presentar las figuras de planeamiento y gestién precisas al efecto en los plazos que
figuran en el Convenio, debiendo dichos instrumentos contener las determinaciones
necesarias para que el aprovechamiento urbanistico del Ayuntamiento, como
propietario de suelo en el Sector y el de cesién obligatoria, pudiera “materializarse en
una Unica parcela o, de ser varias, habran de ser colindantes” y para que “/a reserva de
suelo con destino al sistema local de equipamientos publicos se materialice en el menor
numero de parcelas posibles, pudiendo, si fuera necesario y conveniente para los
intereses municipales, ampliar dicha reserva con cargo a la reserva de suelo para el
sistema local de espacios libres piablicos de conformidad con lo establecido en el
apartado 4° del articulo 105 del RUCYL" (Estipulaciones 12 y 22); 2.- obtener -con la
precisa colaboracion municipal- las nuevas conexiones del Sector, incluso las exteriores
(Estipulacion 4?) ; y 3.- ejecutar y costear las obras de urbanizacion del sector, incluidas
las que fueran precisas para la conexién del mismo con los sistemas generales o redes

Pagina 2



)

i

municipales de vias pUblicas o de servicios urbanos existentes o para la ampliacién o
refuerzo de los mismos (Estipulacion 52).

Se comprometia el Ayuntamiento a tramitar y aprobar las modificaciones del
planeamiento, planes de desarroilo e instrumentos de gestién precisos, siempre que se
atuvieran al ordenamiento juridico, asi como a tramitar los expedientes que para el
desarrollo de la actuacion requieran su iniciativa,(Estipulacion 47), y a la tramitacion -si
fuera instado al efecto por la Asociacion- de una modificacién del planeamiento general
vigente para posibilitar en el Sector una parcela de 140.000 m?, aproximadamente, para
usos terciarios y dotacionales privados, con la posibilidad de la implantacion de “un
parque comercial y de ocio con una superficie de alimentacion tipos hipermercado”
(Estipulacién Segunda).

Se convino también que se resolveria el Convenio con SEPES vy el desistimiento de los
recursos a que se ha aludido en el apartado anterior (Estipulacién 3°9).

3%.- En el afio 2011 se inicia la tramitacién de un Plan Parcial del Sector que, aunque
fue aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 19 de mayo de
2011, finalmente se desisti6 de su tramitacion en el afio 2013 por la necesidad de
adaptar la ordenacién a las nuevas exigencias derivadas de los sucesivos cambios
normativos.

4°).- Por acuerdo de la Junta de Gobiemno Local de 8 de mayo de 2014, se aprobo
inicialmente un nuevo Plan Parcial del Sector UZD-R-16-H.-Prado del Hoyo formulado y
presentado por la Asociacion de Propietarios.

Como anexos al Plan Parcial aprobado inicialmente, figuran los estudios
complementarios precisos: el Estudio Hidrolégico, el de Tréfico y el Acustico, asl como
un Estudio de Impacto Ambiental, exigible entonces en virtud de lo establecido en la
normativa (arts.142-3° y 157-3° del RUCYL, 45-1° de la Ley 11/2003, de Prevencion
Ambiental de Castilla y Leén y apartado 3.4.c. de su Anexo IV, y 3-1° del R.D.-
Legislativo 1/2008, Anexo |, Grupo 9,a).

Este documento ambiental, traia su causa en el que se redacté y se remitié al érgano
ambiental autonémico, a efectos de la elaboracion del documento de determinacion del
alcance del Estudio de Impacto Ambiental del Plan Parcial, en una fecha muy anterior,
el 15 de julio 2009, ocurriendo que, mediante escritc de 16 de abril de 2011, el organo
ambiental autonémico consideré valida la anterior tramitacién ambiental realizada, y, en
concreto, el informe para la determinacion del alcance y nivel de detalle del Estudio
formulada con 29 de septiembre de 2009, que, a su vez, sirvié de fundamento para la
elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental que acompariaba al Plan Parcial de
2014. Sobre este documento ambiental, volveremos més adelante.

59,4 En relacién con el Plan Parcial de 2014 se solicitaron los preceptivos informes
secioriales, habiéndose obtenido todos los solicitados menos dos, todos ellos
favorables, salvo el emitido por la Ponencia Técnica del Consejo de Urbanismo de
Castilla y Le6n, que planteé determinadas subsanaciones. La principal de ellas, relativa
a la posibilidad recogida en la normativa de usos del Plan de implantar una gran
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superficie comercial en el Sector, fue subsanada a través de la “Modificacién del Plan
General de ordenacion urbana de Segovia para su adaptacién a las previsiones de la
Norma técnica urbanistica de equipamiento comercial, incorporar la estrategia Segovia
Ciudad empresarial y permitir la implantacion de una gran establecimiento comercial en
el Sector UZD-R-16-H.- Prado del Hoyo", aprobada por Orden FYM/579/2019, de 5 de

junio, modificacién con la que también se atendié al compromise municipal establecido
en la Estipulacion Segunda del Convenio formalizado de 21 de diciembre de 2010.

De los restantes informes, tres establecieron condiciones (los emitidos, por la Direccién
General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento, por la Unidad de Carreteras en
Segovia de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Lebn y por la
Confederacion Hidrografica del Duero).

6°).- El Plan Parcial también fue sometido al preceptivo tramite de informacién pubiica,
durante el cual se presentaron dos alegaciones, una suscrita por la representacién de
la mercantil ALMERIMAR S.A. y otra de la propia Asociaciéon de Propietarios de Prado
del Hoyo, que fueron resueltas por acuerdo plenario de 28 de noviembre de 2014. En
estas alegaciones ya se puso de manifiesto Ila discrepancia sobre la inclusion en el
Sector, como suelo urbanizable por tanto, de unos terrenos calificados como sistema
general viario (la rotonda de acceso al Sector, con nomenclatura GV-UZ-28), cuya
propietaria considera que relinen los requisitos para ser suelo urbano.

Habiéndose estudiado varias formas de afrontar esta cuestién, no ha sido hasta este
momento cuando se ha conseguido aprobar y formalizar por el Ayuntamiento y la
propietaria de los terrenos un Convenio para la obtencién anticipada de los mismos
(BOCYL n° 235, de 7 de diciembre de 2021).

7°).- Durante la informacién publica, el Plan Parcial aprobado inicialmente y el Estudio
de Impacto Ambiental fueron remitidos a las entidades y personas indicadas en el
documento de determinacién del alcance del referido Estudio emitido por el érgano
ambiental, a efectos de alegaciones y observaciones.

El resultado de este trémite de consulta a las Administraciones Pulblicas afectadas fue
que, con fechas 13 de agosto y 25 de septiembre de 2014, se remitieron por la
Administracion autondémica a este Ayuntamiento los informes emitidos en dicho tramite,
que fueron frasladados a la Asociacion promotora del Plan, de los que derivaba la
necesidad de completar el Estudio de Impacto Ambiental presentado.

Tras un nuevo requerimiento de aportacion de esta documentacién formulado en
febrero de 2018 por el argano ambiental autonémico, con advertencia de declaracion de
la caducidad del expediente, y tras varias vicisitudes en relaciéon con este aspecto, enfre
las que destaca la advertencia de la Asociacién promotora, a través de sus
representantes, de la imposibilidad de avanzar ante la falta de seguridad juridica
derivada de la reclamacién de ALMERIMAR, S.A., por Resolucién de 13 de noviembre
de 2019, la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en Segovia se declaro
la caducidad del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del Plan Parcial
de! Sector UZD-R16-H.-Prado del Hoyo, promovido por la Asociacién de Propietarios de
Prado del Hoyo.
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8°).- Ningln tramite ulterior se ha verificado en relacion con el Plan Parcial y su
documentacion complementaria.

No obstante, la Asociacién de Propietarios dirigié a este Ayuntamiento un escrito, con
fecha 25 de septiembre de 2020, formulando varias preguntas relativas a como se
pretendia solucionar desde un punto de vista legal y urbanistico el problema de la
obtencion de los terrenos de la rotonda de acceso al Sector; al instrumento urbanistico
finalmente habilitante de la ordenacion detallada del Sector y los plazos estimados para
elio; los trabajos y documentos adicionales se requeririan de la Asociacién para que se
apruebe el instrumento urbanistico habilitante definido; y la existencia de un
compromiso del Ayuntamiento, si el instrumento habilitante a que se ha hecho
referencia no se aprobara, de firmar un nuevo Convenio con la Asociacién de
Propietarios que garantizara que en la Revisién del PGOU de Segovia se incluiria la
ordenacion detallada del Sector Prado del Hoyo. El escrito fue respondido por el
Ayuntamiento mediante escrito de 29 octubre de 2020.

9°).- La Asociacion de Propietarios también habia presentado en 2011, para su
tramitacion, un proyecto de Estatutos para la constitucién de la Junta de Compensacion
del Sector, llegandose a realizar el tramite de audiencia a los interesados regulado en el
art. 193-1°,b, del RUCYL con resolucién de las alegaciones presentadas por acuerdo de
la Junta de Gobierno Local de 9 de agosto de 2012.

10°).- Igualmente, para resolver diversos aspectos de la ordenaci6n del Sector, dentro
de la dinamica de mutua colaboracién entre las partes, se han tramitado varias
modificaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia, a saber: una para
la “Nueva configuracion del sistema general viario G-V-UZ-28 incluido en el sector UZD-
R-16-S”, aprobada por Orden FYM/1043/2012, de 8 de noviembre; ofra para la
“Inclusion en el Sector de una franja de suelo rustico de proteccion de infraestructuras
situada en su borde orientaf’, aprobada por Orden FYM/1044/2012, de 8 de noviembre;
y, finalmente y sobre todo, la citada “Modificacién del Plan General de ordenacion
urbana de Segovia para su adaptacion a las previsiones de la Norma técnica
urbanistica de equipamiento comercial, incorporar la estrategia Segovia Ciudad
empresarial y permitir la implantacién de una gran establecimiento comercial en el
Sector UZD-R-16-H.- Prado del Hoyo”, aprobada por Orden FYM/579/2019, de 5 de
junio, a cuyos requerimientos debe ser adaptado el Plan Parcial en tramitacion.

SEGUNDO.- NUEVO IMPULSO DE LA ORDENACION Y DE LA GESTION
URBANISTICAS DEL SECTOR.

Por la carencia de suelo industrial en el municipio de Segovia y porque, recientemente,
de un lado, se han suscitado algunas sélidas iniciativas para la implantacion de usocs
industriales en este tipo de suelo cuya habilitacién resulta muy trascendente para la
Ciudad, y, ademas, se ha planteado la posibilidad de la implantacion en el Sector de un
Puerto Seco y Centro Logistico”, instalaciones de indudable relevancia para Segovia,
y. de otro lado, teniendo en cuenta que los terrenos del Sector “Prado del Hoyo
perderfan la clasificacion de sueio urbanizable, quedando clasificados de forma
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automatica a todos los efectos como suelo rustico, si antes del transcurso de ocho afios
desde la entrada en vigor de la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacién regeneracién y renovacién urbana y sobre sostenibilidad, coordinacioén y
simplificacién en materia de urbanismo (que se produjo el 19 de octubre de 2014), no
se consiguiera aprobar su ordenacién detallada, es decir, antes del 19 de octubre de
2022 (Disposicion Transitoria Tercera, apartado ¢, de la Ley citada), con lo que si
finalmente no se aprobara la ordenacion detallada de alguno de los sectores de suelo
urbanizable con uso caracteristico industrial delimitados por el vigente PGOU, el
municipio de Segovia apenas dispondria de 170.000 m?s calificados con el uso
caracteristico industrial, lo cual imposibilitaria con toda evidencia un adecuado progreso
social y econémico de la Ciudad por la dificultad de la implantacion de nuevas
industrias al no disponer de suelo adecuado para ello.

Por estos motivos, el Ayuntamiento de Segovia, que también es propietario de suelo en
el Sector “Prado del Hoyo” (de aproximadamente un 4,12 %, a lo que se une que la
ELM de Revenga, dependiente de este Ayuntamiento, ostenta en tomo a otro 7,09 %),
se ha planteando impulsar tanto la ordenacién como la gestién urbanistica de este
Sector, de uso predominante industrial, concluyendo su ordenacién detallada,
actualmente detenida tras la aprobacion inicial del Plan Parcial en el afio 2014 como
hemos indicado.

A estos efectos, el Ayuntamiento de Segovia, de un lado, insté su incorporacién a la
Asociacion de Propietarios “Prado del Hoyo” mediante Decreto de |a Alcaldia de 31 de
mayo de 2021 y, de otro lado, plante6 a la Asociacion que le autorizara, en el seno del
procedimiento de tramitacion del Plan Parcial iniciado por la misma, para modificar
dicho Plan Parcial para incorporar al mismo algunas rectificaciones precisas, a que mas
adelante nos referiremos, y a cambiar el sistema de actuacion pactado en el Convenio
de 21 de diciembre de 2010 *.

Por acuerdo de la Asamblea de la Asociacion de Propietarios Prado del Hoyo celebrada
el dia 1 de julio de 2021, se aprobé la incorporacién del Ayuntamiento de Segovia a la
referida Asociacién y, en orden a facilitar el mas agil y mejor desarrollo del Sector, se
autorizé al Ayuntamiento para rectificar el Plan Parcial aprobado inicialmente en 2014 y
redactar nuevamente sus anexos necesarios, es decir, el Estudio Hidrologico, el
Estudio Acustico, el Estudio de Movilidad y, naturalmente, la documentacién ambiental
que, por exigencia de la normativa urbanistica de Castilla y Leén, habria de adoptar |a
forma de “Avance” del Plan Parcial. En concreto, la Asociacion de Propietarios del
Sector UZD RH-16 Prado del Hoyo el 1 de julio de 2.021 acordé:

3

1 En efecto, teniendo en cuenta que en este momento existe un documento de planeamiento y sus anexos
aprobados inicialmente en 2014, para conseguir los propésitos indicados, aunque podria la Asociacién de
Propietarics desistir de la tramitacion de los documentos aprobados inicialmente (el desistimienfo no seria
necesario para el EIA, afectado por la caducidad de su procedimiento de tramitacién, como hemos sefialado} e
iniciarse nuevamente toda la tramitacién de la nueva documentacién que elaborara el Ayuntamiento, se ha
estimado que es factible Hevar a cabo una retroaccién de actuaciones en el procedimiento ya iniciado -con o sin
revocacion del acuerdo de aprobacién inicial adoptado en 2014- con la aprobacién de un Avance del Plan
Parcial (que es la forma que ha de adoptar, actualmente, la documentacién ambiental del planeamiento), la
ulterior nueva aprobacién inicial del Plan Parcial modificado y sus nuevos anexos (Estudios Hidrolégico, Actstico
y de Tréfico o Movilidad) y la tramitacién subsiguiente de esta documentacién hasta su aprobacian definitiva.
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“Aprobar la autorizacion al Ayuntamiento para continuar la tramitacion iniciada por la
Asociacion del Plan Parcial del Sector UZD-R-16-H, aprovechando los documentos
presentados por ésta y subrogandose plenamente en la posicion de la Asociacion en el
expediernite.

“Aprobar la autorizacién para el cambio de sistema de actuacion pasando del sistema
de compensacién al sistema de cooperacion, pero Unica y exclusivamente si se incluye
este cambio de sistema dentro de la Modificacién que debera firmarse del Convenio
Urbanistico firmado el 21 de diciembre del 2010 enire el Ayuntamiento y la Asociacion
de Propietarios Prado del Hoyo, modificacién que deberé recoger ademas, entre otros
puntos, el requisito de que todos los instrumentos de gestién urbanistica se formulen
consensuadamente con la Asociacion o la futura entidad urbanistica colaboradora, de
manera que, antes de someterfos a informacién publica, deban ser aprobados por la
Asociacién o la entidad que se constituya, segtin corresponda.

Facultar al Presidente de la Asociacién para firmar la modificacion del Convenio
mencionado, auforizando por tanto en ese momento el cambio de sistema de
compensacién por el de cooperacién, siempre que se recoja la condicién de la
formulacién consensuada de los instrumentos de gestién urbanistica y se garantice el
requisito de su aprobacién por la Asociacién o la entidad antes de su sometimiento a
informacion pablica.”

Finalmente, se ha de indicar que, como elemento determinante del desbloqueo del
desarrollo, dentro de estas actuaciones de impulso del Sector, el Ayuntamiento de
Segovia, para la resolucién de los problemas de obtencién de la rotonda de acceso al
Sector (que es el sistema general viario G-V-UZ28, incluido en el Sector y que, en
todo caso, es decir, aunque formalmente no lo estuviera, habria de ser obtenido con
cargo al mismo), como hemos avanzado, ha negociado un convenio urbanistico con la
propietaria de los terrenos afectados, en virtud del cual se produciréd la obtencion
anticipada de tales terrenos, con una superficie de 8.896,08 m?s, fijandose los criterios
para establecer su valor y la forma de pago en especie de mutuo acuerdo en el seno
del expediente expropiatorio procedente, articulandose la compensacion a través de
una Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia en la se
cambiara el uso y la edificabilidad actuales de la superficie restante de las parcelas,
clasificada como suelo urbano consolidado, es decir, de la superficie no afectada por
la rotonda (de 20.894 m’), que estd calificada actualmente como
Equipamiento/Centro administrativo (SC-UC16-2), para permitir el uso terciario, con
una edificabilidad de 1,75 m%¥m?, frente a la actual de 1,50 m*¥m?, estableciéndose
una garantia para la propiedad para el caso de que la Modificacion no fuera aprobada
en el plazo de cuatro afios desde la formalizacién del Convenio.

TERCERO.- ACTUACIONES EN LAS QUE SE CONCRETA EL IMPULSO.

En definitiva, como decimos, Io que se pretende es conferir un nuevo impulso tanto a la
ordenacién como a la ulterior gestion urbanfstica de este Sector, mediante las
siguientes actuaciones:
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1%).- En cuanto a la ordenacién, concluyendo su ordenacion detallada, actualmente
detenida fras la aprobacion inicial del Plan Parcial en el afo 2014 como hemos
indicado. De esta forma:

A).- Se procedera a rectificar el Plan Parcial aprobado inicialmente en 2014 en la forma
que resulte precisa para, de un lado, ajustar la ordenacién 1.- al Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, en cuya Gltima versién se han modificado la superficie de
cesibn para equipamientos (de 20 m’s/100m’c a 15 m’s/m’%), asi como el
aprovechamiento de cesidon para el Ayuntamiento (del 10% al 15%); 2.- a la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Segovia, para su adaptacion a
las previsiones de la Norma Técnica Urbanistica de equipamiento comercial, incorporar
la estrategia Segovia Ciudad Empresarial y permiti, en cuanto sea oportuna, la
implantacion del uso comercial en parcela independiente ¢ un gran establecimiento
comercial en el Sector UZD-R-16-H Prado del Hoyo; 3.- a las determinaciones de la
Evaluacion Ambiental Estratégica y los Estudios de Movilidad, Hidroldgico e Hidraulico,
Arqueoldgico y Acustico que el Ayuntamiento se compromete a redactar; y 4.- a
algunos informes sectoriales emitidos

Por ofro lado, |a rectificacion del Plan Parcial de 2014 se dirigiria a dar cobertura a : 1.-
la iniciativa empresarial a que hemos hecho referencia; 2.- a la previsién de una parcela
que pueda ser destinada a Puerto Seco y Centro Logistico en la franja de terreno en
contacto con la AP-61, en el limite sureste del Sector, para poder conectarlo con la via
ferroviaria; y 3.- a la obtencién anticipada por el Ayuntamiento de la rotonda de acceso
al Sector mediante la retribucién convenida en especie a su propietaria, que lleva
consigo un cambio de uso de los terrenos de la afectada que exige una compensacion
de suelo destinada a equipamientos del sistema local que se hara en el Sector, como
permite el art. 172-1°,a, del RUCYL, todo ello sin reducir la edificabilidad total que se
recoge en el documento aprobado y manteniendo, en la medida que sea posible,
algunas previsiones especificas para la ordenacién a establecer en el Plan Parcial que
se recogian en las Clausulas 2?2, 42 y 52 del Convenio de 21 de diciembre de 2010. De
esta forma:

a).- La prevision de la Estipulacion 22 del Convenio de 2010 relativa la tramitacidn de
una modificacion del planeamiento para que pudiera materializarse en el Sector una
parcela destinada a usos terciarios (oficinas, hoteleros, hosteleros y comercial en
todas sus variantes, admitiendo la implantacién de un parque comercial y de ocio
con una superficie de alimentacion tipo hipermercado) y dotacionales privados (ocio,
espectaculos publicos, salones recreativos, salas de reunidn, cultural y deportivo),
cuya regulacion pormenorizada habria de establecerse en el planeamiento de
desarrollo, ha sido habiltada a través de la “Modificacion del Plan General de
ordenacion urbana de Segovia para su adaptacion a las previsiones de la Norma
técnica urbanistica de equipamiento comercial, incorporar la estrategia Segovia
Ciudad empresarial y permitir la implantacién de una gran establecimiento comercial
en el Sector UZD-R-16-H.- Prado del Hoyo”, pero las previsiones iniciales de
superficie y edificabilidad de la parcela recogidas en el Convenio (aproximadamente
140.000 m?s y 70.000m%c), como consecuencia del nuevo Estudio de Movilidad que
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o

se estd redactando, no podran superar los 60.000 m’s y 35.000 m,
aproximadamente. Ademas, las necesidades de uso comercial en la zona han
variado en el tiempo y dicho uso no requiere una reserva de superficie tan extensa
como la prevista en el Convenio objeto de novacion.

b).- La previsién establecida en las Estipulaciones 2* y 4* del Convenio de 2010, se
mantiene en la presente Novacion especificando que:

Los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica habran de contener

/ las determinaciones necesarias para que el aprovechamiento urbanistico que

corresponda al Ayuntamiento de Segovia, bien como titular de terrenos incluidos en

el Sector, bien como consecuencia de la cesion legal obligatoria del 15% del

aprovechamiento medio, puedan materializarse, en la medida de lo posible y sin que

ello suponga menoscabo de los derechos de los demas propietarios, en una Unica

parcela o, de ser varias, deberan de ser colindantes. El aprovechamiento podra

adjudicarse en proindiviso si asi conviniera a los intereses municipales y lo
permitiera la normativa.

- En la medida en que las condiciones de ordenacién lo permitan, habra de
procurarse que la reserva de suelo con destino al sistema local de equipamientos
publicos se materialice sobre el menor nimero de parcelas posibles, pudiendo, si
fuera necesario y conveniente para los intereses municipales, ampliar dicha reserva
con cargo a la reserva legal de suelo para el sistema local de espacios libres
publicos de conformidad con lo establecido en el art.105-4° del RUCYL.

- El Ayuntamiento se compromete a la tramitacion de aquellos expedientes
que, por razén de su contenido, requieran la iniciativa o accion publica, como los
relativos a la prevision de nuevas conexiones del Sector y la obtencion de suelos
externos al mismo o la afectacion temporal de su posesion para la ejecucion de las
obras de conexidn con las redes publicas correspondientes o cualesquiera otros, en
la medida que sean de la competencia municipal y sin perjuicio de las obligaciones y
deberes que correspondan a la futura Asociacién de Propietarios, a los propietarios
o a otras entidades actuantes.

B).- Se procedera a redactar nuevamente los anexos necesarios del Plan Parcial para
ajustarios a los requerimientos formulados y a las condiciones establecidas, es decir, el
Estudio Hidroldgico, el Estudio Acustico, el Estudio de Movilidad (documento este muy
determinante, pues condicionara el uso comercial compatible con el industrial que
pueda albergar el Sector que, como se acaba de indicar, no podra coincidir ni tiene
sentido actualmente con el previsto en el Convenio de 2010 y Plan Parcial de 2014) y,
naturalmente, la documentacién ambiental, que debe adoptar la forma de “Avance” del
Plan Parcial, por exigirio asi actualmente los arts 152-4° y 157-4°, a, del RUCYL Este
Avance, ya ha sido redactado y conformado por el Ayuntamiento y se encuentra en
tramitacion ante el 6rgano ambiental competente.
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2%).- En cuanto a la gestién, que procurard simultanearse con la tramitacién del
planeamiento, se sustituird el sistema privado de actuacién por compensacion,
convenido y previsto en el Plan Parcial de 2014 hasta la fecha, por otro de naturaleza
mixta, como el de cooperacion, y se redactaran por el Ayuntamiento los instrumentos
precisos para culminar el proceso de equidistribucién de los terrenos (Proyecto de
Actuacién con determinaciones completas sobre reparcelacién) y establecer los
criterios basicos para el desarrollo de la actuacién urbanizadora (Proyecto de Actuacion
con determinaciones bésicas de urbanizacién, que habria de ser desarrollado por un
ulterior Proyecto de Urbanizacion), para todo el Sector, sin perjuicio de que se estime,
en su caso, conveniente prever dos fases para la ejecucién. El Proyecto de Actuacién

incorporara como criterios de reparcelacion los legales, garantizando el tratamiento
equitativo de todos los propietarios.

La aplicacion del sistema de cooperacion, otorgara al Ayuntamiento la iniciativa de la
aplicacién del sistema (art. 265 del RUCYL) y su direccién, al otorgarle la condicién de
urbanizador (art. 268-2° del RUCYL), ello sin perjuicio de que, por la peculiar regulacién
de este sistema de actuacién en la normativa de Castilla y Letn, se vaya a constituir
una entidad urbanistica colaboradora, denominada Asociacién de Propietarios (art. 266-
1° del RUCYL), a la que podran incorporarse los miembros de la actual Asociaciéon de
Propietarios de Prado del Hoyo y cualesquiera otros afectados interesados, en la que el
Ayuntamiento delegara algunas de sus facultades de urbanizador (arts. 264-2°, 266-
1%a, y 268-3° del RUCYL), que seguidamente precisaremos, y a la que también se
pueden incorporar, como en el caso del sistema de compensacién, empresas
urbanizadoras en los términos que establezcan sus Estatutos (art. 266-1°b, del
RUCYL), con lo que la Asociacién de Propietarios acabarfa funcionando, de hecho,
como una Junta de Compensacion.

De forma mas concreta, las previsiones sobre gestién urbanistica que se
convienen son las siguientes:

1°).- El sistema de actuacion para la gestion del Sector sera el de cooperacion, y asi se
establecera en el Proyecto de Actuacion, sin que, en su caso, deba dejarse transcurrir
el plazo a que se refiere el art. 265 del RUCYL desde la aprobacién y entrada en vigor
del instrumento de planeamiento.

2°%.- El Ayuntamiento tramitara los Estatutos de la futura Asociacion de Propietarios
que, en su caso, le proponga la Asociacion de Propietarios firmante de este Convenio o
que, en su defecto, formule la propia Administracion y los aprobara, por el
procedimiento legal. La nueva Asociacion, como entidad urbanistica colaboradora, se
constituird para la gestién del Sector conforme a la establecido en el art. 193-1° del
RUCYL, colaborando la Asociacién actual en dicha constitucién. Los Estatutos
estableceran la posibilidad y los términos de la incorporacién a la Asociacién de una o
varias empresas urbanizadoras, aunque no sean propietarias de terrenos en el Sector,
y fijaran los criterios para su seleccion, indicando que deberan percibir todo o parte del
importe de los gastos de urbanizaciéon que procedan en aprovechamiento dentro del
Sector.
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3°).- El Ayuntamiento formulara el Proyecto de Actuacion con determinaciones
completas sobre reparcelacion y basicas sobre urbanizacién de la Unidad de Actuacion
Unica que conforme el Sector. La redaccién del Proyecto de Actuacion, como la de los
demas instrumentos de gestién urbanistica, se verificara consensuadamente con la
Asociacion o la entidad urbanistica que la suceda. A estos efectos, la redaccion
material del Proyecto de Actuacion con determinaciones completas sobre reparcelacion
se encargard a una Comision Técnica en la que la Asociacién designara varios
profesionales, entre ellos un técnico, Arquitecto superior colegiado, y un jurista. Para
agilizar el proceso de informacion publica y garantizar la coordinaciéon entre los
propietarios y la Administracién, el Proyecto redactado por la Comisién Técnica, se
trasladara a la Asociacién o la entidad indicada para su conocimiento antes de su
sometimiento a informacién publica, sin que elio comporte, en ningin caso, la
disposicion de las potestades administrativas o implique someter el interés publico al
privado de los miembros de la Asociacion.

En dicho documento se reflejaran, en la forma en la que sea legalmente procedente, los
acuerdos a que puedan haber llegado los integrantes de la Asociacién de Propietarios,
se realizard una reserva de suelo para sufragar los gastos de urbanizacién y hacer
frente en la liquidacién a los desajustes entre gastos previstos y reales o cambios en las
valoraciones en los términos del art. 267 del RUCYL y se establecerdn plazos para la
redaccion del Proyecto y la ejecuciéon de la obra de urbanizacion de la Unidad de
Actuacién, que podra ser desarrollada en fases funcionaimente independientes.

4°).- El Ayuntamiento delegaré en la Asociacidén de Propietarios:

A).- La redaccion del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacion Unica que
conforme el Sector y el establecimiento de las cuotas de urbanizacion para la
distribucion de los gastos de urbanizacion entre los propietarios, conforme prevé el art.
243 del RUCYL.

B).- La ejecucién de la actuacién, previa aprobacién por el Ayuntamiento del Proyecto
de Urbanizacién, ejecutando las obras de urbanizacion necesarias para que las
parcelas alcancen la condicién de solar, incluyendo entre las mismas aquellas que sean
precisas para garantizar, bien la conexién del Sector con los sistemas generales o
redes municipales de vias piblicas y servicios urbanos existentes, bien la ampliacién o
refuerzo de los mismos de forma que se asegure su correcto funcionamiento, financiar
los gastos de urbanizacion previstos en el Proyecto de Actuacion y en el Proyecto de
Urbanizacion, sin perjuicio de la obligacién de los propietarios de costearlos y de que se
constituira la reserva de suelo a que se ha hecho referencia, correspondiéndole
también la determinacién y recaudacién de las cuotas de urbanizacion y la vigilancia y
conservacion de la obra de urbanizacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento. El
Ayuntamiento atenderd diligentemente las solicitudes de ejecucién por via de apremio
de las cuotas impagadas, en cuanto no existiera obstaculo legal.

°).- En virtud de esta delegacion, la Asociacién habra de constituir una garantia de
urbanizacién en los términos del art. 268-3° del RUCYL, asumir las obligaciones
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establecidas en los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica aplicables y
responder de los dafios causados por la ejecucién de la actuacién, salvo cuando se
deban al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica aplicables, o de instrucciones escritas del Ayuntamiento. A estos
efectos, la garantia se podra constituir por alguno de los medios a gue se refiere el art.
202-6° del

RUCYL.

6°).- Los costes en que haya incurrido el Ayuntamiento para la redaccién de todos los
documentos que hemos venide indicando (Avance, Plan Parcial modificado, Estudios
Hidrolégico, AcUstico y de Tréfico o Movilidad, Estatutos de la Asociacion de
Propietarios, Proyecto de Actuacién con determinaciones completas sobre
reparcelacion y basicas sobre urbanizacién), asi como los soportados hasta ahora por
la Asociacion de Propietarios, como costes de urbanizacién que son, se repercutirian
en el seno de la Asociacidn de Propietarios, una vez constituida como entidad
urbanistica colaboradora.

CUARTO.- CONVENIOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

La posibilidad de celebrar Convenios de naturaleza especificamente urbanistica esta

. consagrada, a nivel legislativo, en el art. 94 de la LUCYL, que permite a la

Administracién suscribir convenios con los particulares “con la finalidad de establecer

condiciones detalladas para fa efecucién del planeamiento urbanistico, o bien para la

aprobacion, revision o modificacion de éste” (apartado 1.°), precepto que ha sido

desarrollado por los arts. 435 y ss del RUCYL, que ratifica la posibilidad de celebrar

convenios urbanisticos entre la Administracidn y los particulares “para regular sus

relaciones en materia de urbanismo y colaborar para el mejor y mas eficaz desarrolio

de la actividad urbanistica”, distinguiendo entre los denominados convenios de

planeamiento y de gestién (art. 436 del RUCyL), segln su objeto sea “establecer

condiciones detalladas para la elaboracion, aprobacion, revision o modificacién de los

instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico” (art. 4361.°), un

cuyo caso son actos preparatorios del instrumento de planeamiento a que se refieran y

' no pueden disminuir ni limitar la plenitud de la potestad de planeamiento u otras

potestades publicas (art. 437-3.°) o dicho objeto sea “la gjecucion de los instrumentos

: de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico o para el desarrolio de la gestion

I\/ urbanistica" (art. 436-2.°). El art. 437-2.° del RUCYL ratifica estas previsiones, pues

aunque sefiala que “son nulas de pleno derecho las estipulaciones contenidas en los

convenios urbanisticos que sean contrarias a las determinaciones de los instrumentos

de planeamiento y gestién urbanistica vigente, o en general a la normativa urbanistica’,

concluye, sin embargo, que “no obstante, los convenios pueden incluir entre sus

objetivos la revision o modificacion de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica vigentes”.

La presente Novacién lo es de un Convenio gque, a la vista de lo justificado en los
Expositivos que preceden, debe calificarse como mixto de gestion y planeamiento.
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QUINTO.- INTERES PUBLICO.

La justificacién y conveniencia de las determinaciones plasmadas en la presente
novacion del convenio para el interés general resulta evidente. En definitiva, con las
rectificaciones en la ordenacién del Plan Parcial aprobado inicialmente en 2014 que se
proponen, se consigue, de un lado, su adaptacion a las nuevas exigencias de la
normativa urbanistica, a las previsiones del planeamiento general y a las nuevas
condiciones derivadas de los nuevos estudios de Movilidad, Hidrolégico e Hidraulico,
Arqueoldgico, del Ruido y, en su caso, de la tramitacion ambiental, y, de otro lado, la
participacién de la iniciativa publica, mediante la redaccién de los documentos de
planeamiento a que se ha hecho referencia y las propuestas en cuanto a su gestién
descritas, en la pronta habilitacién de suelo industrial, del que casi carece el municipio,
y de instalaciones relacionadas {Puerto Seco, Centro Logistico), todo lo cual atiende a
los principios generales de la actividad urbanistica publica competencia de los
municipios, asegurando que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y
a la funcién social de la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa
urbanistica y en las demas normas aplicables, asegurando la participaciéon de la
comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las plusvalias que genere la propia
actividad urbanistica pUblica, y en concreto, con esta actuacién, conforme a lo previsto
en el art. 75-2° del RUCYL, se atiende, a los objetivos de la actividad urbanistica
publica regulados en los arts. 3-3°, b), y d), del TRLSRU (el favorecimiento y el fomento
de la “dinamizacién econémica y social’ y de ‘la localizacion de actividades econbmicas
generadoras de emplec estable, especialmente aquéllas que faciliten el desarrolio de la
investigacion cientifica y de nuevas tecnologias, mejorando los tejidos productivos™) y
4.b,2° de la LUCYL y 5-3°b,2° del RUCYL (“0...0 /a regulacion del uso del suelo para
favorecer la funcionalidad del tejido productivo, la atraccion de nuevas inversiones y Ia
capacidad para incorporar las innovaciones fecnolégicas”, como impulsora del
“progreso social y econémico”).

Los aspectos de gestibn urbanistica del Convenio se vinculan a los objetivos
establecidos en el art. 5 del RUCYL, letra ¢ (impedir “la especulacion del suelo, en
cuanto perjudica [...] fa creacién de suelo para actividades productivas y la disposicién
de nuevas dotaciones urbanisticas”), letra d (propiciar “fa participacion de la comunidad,
representada por el Ayuntamiento, en las plusvalias que genere la propia actividad
urbanistica publica") y letra e (*Garantizar la equidistribucion o reparto equitativo de los
beneficios y las cargas derivados de la actividad urbanistica, entre fodos los
propietarios afectados por la misma”).

En aplicacion de lo dispuesto en los articulos 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de

Régimen Juridico del Sector Publico, y del articulo 94 de la Ley 5/1999, de Urbanismo
de Castilla y Leén, y concordantes de su Reglamento de desarrollo, y dado el interés
publico y la adecuacion de las determinaciones propuestas a la legislacién urbanistica,
las partes intervinientes han decidido suscribir la presente novacion de convenio
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urbanistico, sobre la base de los antecedentes expuestos y de acuerdo con las
siguientes

ESTIPULACIONES DE LA NOVACION DEL CONVENIO:

PRIMERA.- Objeto de la Novacién del Convenio.

El objeto de la presente Novacion del Convenio formalizado el 21 de diciembre de 2010
por el Ayuntamiento de Segovia, la Asociacién de Propietarios de “Prado del Hoyo” y la
mercantil Marina Clara S.A. es impulsar, por los motivos enunciados en el Expositivo
Segundo, tanto la ordenacién como la gestién urbanisticas del Sector UZD-R-16-H.-
Prado del Hoyo, de uso predominante industrial, concluyendo su ordenacién detallada,
actualmente detenida tras la aprobacién inicial del Plan Parcial del Sector en el afio
2014, y aprobando en colaboracién con los firmantes de aquel Convenio los
instrumentos de gestion precisos para el desarrollo del ambito indicado.

SEGUNDA.- Actuaciones en las que se concreta el impulso.

1%).- En cuanto a la ordenacion, concluyendo su ordenacién detallada. De esta forma:

A).- El Ayuntamiento de Segovia redactara una rectificacion del Plan Parcial del Sector
aprobado inicialmente en 2014 en la forma que resulte precisa, para ajustar su
ordenacion a la normativa, instrumentos de planeamiento y documentos a que se alude
en el Expositivo Tercero, 12, de este documento y para dar cobertura a las actuaciones
que se concretan el dicho expositivo en los términos que allf se indican.

.B).- También redactara nuevamente los anexos necesarios del Plan Parcial para
ajustarlos a los requerimientos formulados y a las condiciones establecidas, es decir, el
Estudio Hidrolégico e Hidraulico, el Estudio Acustico, el Estudio de Movilidad, el Estudio
Arqueologico vy la documentacién ambiental, que adoptara la forma de “Avance” del
Plan Parcial.

2%).- En cuanto a la gestién, que procurard simultanearse con la framitacién del
planeamiento, se sustituirdA el sistema privado de actuaciéon por compensacién,
convenido y previsto en el Plan Parcial de 2014 hasta la fecha, por ofro de naturaleza
mixta, como el de cooperacién, y se formularan por el Ayuntamiento los instrumentos
precisos para culminar el procesc de equidistribucion de los terrenos (Proyecto de
Actuacién con determinaciones completas sobre reparcelacion) y establecer los
criterios basicos para el desarrolio de la actuacion urbanizadora (Proyecto de Actuacién
con determinaciones basicas de urbanizacién, que habria de ser desarrollado por un
ulterior Proyecto de Urbanizacién), para todo el Sector, sin perjuicic de que se estime,
en su caso, conveniente prever fases para la ejecucion, que procurard simultanearse
con la tramitacion del planeamiento. El Proyecto de Actuacién incorporara como
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criterios de reparcelacién los legales, garantizando el tratamiento equitativo de todos los
propietarios.

De forma mas concreta, las previsiones sobre gestion urbanistica que se
convienen son las siguientes:

1°).- El sistema de actuacién para la gestién del Sector sera el de cooperacién, y asi se
establecera en el Proyecto de Actuacién, sin que, en su caso, deba dejarse transcurrir
el plazo a que se refiere el art. 265 del RUCYL desde la aprobacién y entrada en vigor
del instrumento de planeamiento.

2°).- E| Ayuntamiento tramitara los Estatutos de la futura Asociacion de Propietarios
que, en su caso, le proponga la Asociacion de Propietarios firmante de este Convenio o
que, en su defecto, formule la propia Administracién y los aprobara, por el
procedimiento legal. La nueva Asociacién, como entidad urbanistica colaboradora, se
constituira para la gestién del Sector conforme a la establecido en el art. 193-1° del
RUCYL, colaborando la Asociacién actual en dicha constitucion. Los Estatutos
estableceran la posibilidad y los términos de la incorporacion a la Asociacién de una o
varias empresas urbanizadoras, aunque no sean propietarias de terrenos en el Sector,
y fijaran los criterios para su seleccion, indicando que deberan percibir todo o parte del
importe de los gastos de urbanizacion que procedan en aprovechamiento dentro del
Sector.

3%.- EI Ayuntamiento formulard el Proyecto de Actuacién con determinaciones
completas sobre reparcelacion y basicas sobre urbanizacion de la Unidad de Actuacion
Unica que conforme el Sector. La redaccién del Proyecto de Actuacién, como la de los
demas instrumentos de gestién urbanistica, se verificara consensuadamente con la
Asociacion o la entidad urbanistica que la suceda, constituyéndose una comision
técnica que garantice la coordinacion de ambas partes enla que participen
representantes designados por la Asociacion o la entidad que la sustituya, y
trasladando el texto formulado a la Asociacion o la entidad indicada antes de su
sometimiento a informacién puablica para su conocimiento, sin que ello comporte, en
ningtin caso, la disposicion de las potestades administrativas o implique someter el
interés publico al privado de los miembros de la Asociacion. En concreto, la redaccion
material del Proyecto de Actuacién con determinaciones completas de reparcelacion se
encargard a la citada Comisién Técnica en la que la Asociacion designara varios
profesionales, entre ellos un técnico, Arquitecto superior colegiado, y un jurista. Para
agilizar el proceso de informacion publica y garantizar la coordinacion entre los
propietarios y la Administracién, el Proyecto redactado por la Comisién Técnica, se
trasladard a la Asociacién o la entidad indicada para su conocimiento antes de su
sometimiento a informacién puablica, sin que ello comporte, en ningin caso, la
disposicién de las potestades administrativas o implique someter el interés publico al
privado de los miembros de la Asociacion.

En dicho documento se reflejaran, en la forma en la que sea legalmente procedente, los
acuerdos a que puedan haber liegado los integrantes de la Asociacion de Propietarios,
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a cuyos efectos, previamente a su tramitacién, serd llevado a la Asociacién para su
conocimiento, se realizara una reserva de suelo para sufragar los gastos de
urbanizacioén y hacer frente en la liquidacién a los desajustes entre gastos previstos y
reales o cambios en las valoraciones en los términos del art. 267 del RUCYL y se
estableceran plazos para la redaccidn del Proyecto y la ejecucidn de la obra de
urbanizacién de la Unidad de Actuacion, que podra ser desarrollada en fases
funcionalmente independientes.

4°).- El Ayuntamiento delegara en la Asociacion de Propietarios:

A).- La redaccion del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Actuacion Unica que
conforme el Sector y el establecimiento de las cuotas de urbanizacién para la
distribucion de los gastos de urbanizacién entre los propietarios, conforme prevé el art.
243 del RUCYL.

B).- La ejecucién de la actuacién, previa aprobacién por ei Ayuntamiento del Proyecto
de Urbanizacién, ejecutando las obras de urbanizacién necesarias para que las
parcelas alcancen la condicion de solar, incluyendo entre las mismas aquellas que sean
precisas para garantizar, bien la conexion del Sector con los sistemas generales o
redes municipales de vias publicas y servicios urbanos existentes, bien la ampliacién o
refuerzo de los mismos de forma que se asegure su correcto funcionamiento, financiar
los gastos de urbanizacion previstos en el Proyecto de Actuacién y en el Proyecto de
Urbanizacion, sin perjuicic de la obligaciéon de los propietarios de costearlos y de que se
constituirda la reserva de suelo a que se ha hecho referencia, comespondiéndole
también la determinacion y recaudacion de las cuotas de urbanizacién y la vigilancia y
conservacion de la obra de urbanizacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento, sin
perjuicio de que la Asociacion exija a las empresas urbanizadoras la conservacion
hasta la finalizacién del plazo de garantia posterior a la recepciéon, al momento de
seleccionarlas. El Ayuntamiento atendera las solicitudes de ejecucién por via de
apremio de las cuotas impagadas, en cuanto no existiera obstaculo legal.

5°).- En virtud de esta delegacién, la Asociacién habra de constituir una garantia de
urbanizacién en los términos del art. 268-3° del RUCYL, asumir las obligaciones
establecidas en los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica aplicables y
responder de los dafios causados por la ejecucion de la actuacién, salvo cuando se
deban al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica aplicables, o de instrucciones escritas del Ayuntamiento. A estos
efectos, la garantia se podra constituir por alguno de los medios a que se refiere el art.
202-6° del

RUCYL.

6°).- Los costes en que haya incurrido el Ayuntamiento para la redaccion de todos los
documentos que hemos venido indicando (Avance, Plan Parcial modificado, Estudios
Hidrolégico, Acustico y de Trafico o Movilidad, Estatutos de la Asociacion de
Propietarios, Proyecto de Actuacion con determinaciones completas sobre
reparcelacion y basicas sobre urbanizacién), asi como los soportados hasta ahora por
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la Asociacién de Propietarios, como costes de urbanizacién que son, se repercutirian
en el seno de la futura Asociacién de Propietarios, una vez constituida como entidad
urbanistica colaboradora.

TERCERA.- Perfeccionamiento e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La presente Novacion se perfecciona y obliga desde su formalizacién en documento
administrativo, sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar su
elevacién a escritura publica, abonandose los gastos correspondientes por la parte que
lo solicite, pudiendo tener acceso al Registro de la Propiedad en los términos del art.
440-2° del RUCYL, en cuanto tuviera trascendencia juridico-real. Los gastos de
inscripcién correran a cargo de los propietarios interesados que insten la inscripcion.

CUARTA.- Incumplimiento de la Novacién del Convenio.

Seran causas de resolucion del Convenio novado las establecidas en el art. 51-2° de la
Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

%
QUINTA.- Comisién de seguimiento.
Para la resolucién de las dudas interpretativas o cualquier otra incidencia que se pueda
plantear en la ejecucion de esta Novacion, se acuerda la constitucién de una Comision
que, presidida por la lima. Sra. Alcaldesa o persona en quien delegue, a la que

corresponderan las funciones establecidas en la normativa reguladora de los érganos
complementarios municipales en el Reglamento Orgénico del Ayuntamiento de Segovia
(art. 117 y concordantes), estara constituido por dos representantes del Ayuntamiento y
otros dos designados por la Asociacién de Propietarios Prado del Hoyo o la Asociacion
que la suceda, actuando como Secretario de la misma un funcionario del Servicio
Municipal de Urbanismo.

SEXTA.- Modificacion y vigencia.

Para la modificacion del presente Novacion del Convenio se requerira acuerdo de los

firmantes y se seguira el procedimiento establecido en la normativa urbanistica para su
;’ aprobacién, pudiéndose tramitar de resultar necesario adendas al mismo siguiendo el
mismo procedimiento.

I plazo de vigencia de la Novacion del Convenio, conforme & lo dispuesto en el art. 49,
et ;h) 19, de la Ley 40/2015, sera de cuatro afios desde su formalizacién, sin perjuicio de la
g pOSIbI|Idad de prorrogarlo, y se extinguird, conforme a lo establecido en el art. 51-1° de

la misma norma, por el cumplimiento de la actuaciones que constituyen su objeto.
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SEPTIMA.- Naturaleza.

La presente Novacion del Convenio tendra a todos los efectos, naturaleza y caracter
juridicoadministrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion,
efectos y extincion seran competencia del Orden Jurisdiccional Contencioso-

Administrativo.

En prueba de conformidad, una vez leido, se firma el presente documento, para su

<=
Fdo.: DON VICENTE SAUS MAS
(ASOCIACION DE PROPIETARIOS
DE LA UZD-R-16 PRADO DEL HOYQ}

Ante mi, La Secretaria General,

Fdo.: D MARIA EVA MARTIN MINGUELA

wm SECRETARIA GENERAL
R DOCUMENTOS PUBLICOS

|
m} Entrada,ﬂ_... ARV NE

AYUNTAMIENTO | Registro Numero:
DE SEGOVIA |_ 425001\ O3
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