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BORRADOR DEL CONVENIO URBANISTICO PARA LA SUPRESION DE LA UNIDAD DE
INTERVENCION 11.05 DE LAS DELIMITADAS POR EL PLAN ESPECIAL DE LAS
AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA APROBADO INICIALMENTE Y LA DELIMITACION
DE UN AREA DE ORDENACIQN ESPECIFICA n° 11.03, EN LAS CALLES ANTONIO
MACHADO N° 3, 5 Y 7 Y JOSE ZORRILLA N° 36, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE
DETERMINADAS CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA Y DE GESTION PARA
LA MISMA, COMPENSACION DE APROVECHAMIENTOS MEDIENTE DICHA
ORDENACION Y COORDINACION CON LAS ACTUACIONES DE LA ACTUACION
AISLADA 11.04 DELIMITADA POR EL PLAN.

En Segovia, a dieciséis de mayo de dos mil dieciocho.
REUNIDOS:

De una parte, D. Alfonso Reguera Garcia, con NIF n° - ", Concejal
delgado de Urbanismo del Execmo. Ayuntamiento de Segovia.

Y de otra parte, como propietarios de los terrenos afectados por el presente
borrador de Convenio:

) La mercantil PASEO NUEVO, S.L., domiciliada en Segovia,
Ps . bajo, y con CIF , representada por D. Luis Otero Rodriguez, con NIF
", que interviene como administrador solidario, en virtud de escritura de acuerdos
59 sociales otorgada el 9 de diciembre de 2011 ante el Notario de Segovia D. Manuel F.
| Dominguez Rodriguez, al niumero 1835 de su Prolocolo e inscrita en el Registro Mercantil
"'. de Segovia al Tomo 45, Libro 0, Folio 117, Seccion 8, Hoja SG-968.
\
La mercantil DARMEN, S.L., domiciliada en Segovia
/). /,/ vy con CIF representada por D. Juan Gomez-Darmendrall F’ostlgo con NIF
u/ , que interviene como gerente, en virtud de escritura de apoderamiento
: / otorgada el 21 de octubre de 2013 ante la Notario de Madrid D® Sandra Medina Gonzalez
al nimero 1.556 de su Protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al Tomo 45,

=P Libro 0, Folio 127, Hoja SG-968, Inscripcion 6.

EXPONEN:

1 \
F' S PRIMERO.- Que las referidas mercantiles son propietarias. la primera. de las fincas
l\ W Ireglstrales n°® 4.829, 5527 y 4.628 catastrales n® 61.310/16, 17 y 18, sitas en la Calle

\ \l / / Antonio Machado n® 3, 5y 7, ¥ la segunda de la finca registral n°® 3.543, catastral 61.310/02,
i sita en la Calle José Zorrilla n® 36.

1
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SEGUNDO.- Previsiones del planeamiento vigente y en tramitacion: Las referidas fincas
estan clasificadas y categorizadas como suelo urbano caonsaclidado por el Plan General de

Cunveniuo PEAHIS-Otero-Antuniv Machado-Previo agd Ctra. d= Palazuelos, 7- 40004 Segovia Tlf.: 921110921
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Ordenacion Urbana Segovia (PGOU 2008/DALS), que cataloga la situada en la Calle José
Zorrilla n° 36, asignandole el grado de proteccion ambiental.

En cuanto a la ordenacion detallada que le confiere el Plan Especial de las Areas
Histéricas de Segovia (PEAHIS en adelante), aprobado de forma inicial por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de 3 de diciembre de 2015 es la siguiente:

1°).- Para las tres parcelas de la Calle Antonio Machado n° 3, 5y 7, propiedad de
“Paseo Nuevo, S.L.”, la ordenacion establecida por el referido instrumentes, en sus
aspectos fundamentales, es esta:

A).- Estan incluidas en la U.1. 11.05 delimitada por el PEAHIS aprobado inicialmente,
que la describe como una Ul de “reurbanizacion y densificacion”, con una edificabilidad final
total, para todo &mbito, de 1.776,69 m’°c a construir en edificios de cuatro plantas
(PB+3+bc), un fondo edificable variable (entre 10,80 y 3,07 metros) y una separacion
respecto del edificio que queda a su espalda —el Servicio Territorial de Educacion- de 3
metros, todo ello con arreglo a la Ordenanza NEG del propio Plan Especial. El uso permitido
es el residencial, tipologia colectiva, y sus usos compatibles,

B).- En cuanto a la gestion de la Ul, se establece que se trata de una actuacion
aislada de normalizacién y urbanizacion (arts. 211 a 221 del RUCYL), con cesion de 286,77
m? de suelo para viario publico, concretamente “para ampliar uno de los principales viales
transversales de la ciudad y mejorar la imagen de este ambito urbano”, superficie que al ser
exterior a la nueva alineacion fijada por el Plan Especial para las tres fincas incluidas en la
Ul 11.05. sitas en la Calle Antonio Machado n° 3, 5 y 7, que se retranquea desde la
alineacién actual de la referida calle para conseguir un vial de 12 metros de anchura, es de
cesion obligatoria y gratuita y debe ser urbanizada por los promotores de la actuacion (arts.
41-1°b, y 213-1°y 3° del RUCYL).

Estas determinaciones estan reflejadas en la Ficha de la U.l. 11.05; Plano PO.04.2.-
“Ordenanzas y Proteccion de la Edificacion”, hoja 909; Plano 04.3.-"Usos, vias publicas,
espacios libres publicos, movilidad urbana y alineaciones”; Alzados Esquematicos, hoja 119:
todos ellos figuran como Anexo 1 a este Convenio.

C).- Para conseguir la citada ampliacion del viario, el Plan también delimita otra

J1Unidad de Intervencion, la U.l.-11.06, inmediatamente contigua a la U.l.-11.05 que nos

ocupa, que incluye Unicamente la parcela catastral 61.310/01, sita en la Calle Antonio
achado n° 1, en la que se prevé una Actuacion Aislada de expropiacion y urbanizacion,
aspecto este también relevante para el presente Convenio por lo que mas adelante se dira
(Vid ficha de la U.l.-11.06., que figura en el Anexo 2 de este Convenio, y Plano PO.04.2.-
“Ordenanzas y Proteccion de la Edificacion”, hoja 909, que figura en el Anexo 1).

2°).- Por su lado la parcela 61.310/02, sita en al Calle José Zorrilla n° 36, propiedad
de DARMEN,S.L., esta construida con un edificio de 3 plantas que, como hemos indicado,
esta catalogado por el PGOU/DALS con un grado de protecciéon ambiental, pero el PEAHIS
aprobado inicialmente eleva el grado de proteccion a estructural (Ver la Relacion de
edificios con proteccion ambiental del PGOU/DALS, en la que figura con el n® 521, y la ficha

\ del Catalogo Arquitectonico del PEAHIS aprobado inicialmente, que se incorporan como
. Anexo 3 a este Convenio; también Plano PO.04.2.- “Ordenanzas y Proteccion de la

| Edificaciéon”, hoja 909, que figura en el Anexo 1).

TERCERO.- Alegaciones de los interesados. Con fecha 14 de marzo de 2016 D. Luis
Otero Rodriguez, en representacion de PASEO NUEVO S.L., presenta una alegacion frente
al Plan Especial referida a las parcelas incluidas en la U.l. 11.05 en la que, ademas de
poner de manifiesto un error en cuanto a la representacion de la parcela 61.310/18, sita en
la Calle Antonio Machado n°® 3 (que debe incluir un espacio colindante con la parcela
catastral 61.310/02, sita en la Calle José Zorrilla n® 36, que pertenece a aquella parcela y no
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a ésta), en esencia manifiesta que no esta de acuerdo con la separacion de 3 metros que el
Plan propone para la edificacién que resultaria de la aplicacién de sus determinaciones
respecto del edificio del Servicio Territorial de Educacion, situado a su espalda,
considerando que la separacién minima habria de ser de 5 metros, por lo que teniendo en
cuenta que los fondos edificables de los edificios colindantes estan comprendidos entre 15 y
17 metros, si no se tuviera en cuenta el retranqueo impuesto por el Plan respecto de la
alineacion actual de la Calle Antonio Machado, en la U.l. (cuya superficie es de 815 m?s),
podrian edificarse 620 m? en planta, con 15 metros de fondo y PB+3+bc, lo que arrojaria
una edificabilidad total de 2.790 mZc.

Sin embargo, considerando el retranqueo impuesto por el Plan Especial y partiendo de
la separacion de 5 metros respecto del edificio del Servicio Territorial de Educacion,
aplicando 15 metros de fondo y, aun planteando una planta mas de las que permite el Plan
aprobado inicialmente, es decir, PB+4+bc, se podrian edificar 320 m? por planta, lo que
llevaria a una edificabilidad total de 1.762 m?c, es decir, 1.028 m°c menos de los que se
obtendrian sin aplicar el retranqueo, que considera que tendrian que ser compensados.

CUARTO.- Cuestiones en torno a la ordenacién propuesta para las parcelas 61.310/16,
17 y 18, sitas en la Calle Antonio Machado.

1°).- Las consecuencias de la ordenacion de las parcelas 61.310/16, 17 y 18. El
aprovechamiento real no materializable.

En relacion con lo anterior, es preciso formular las siguientes consideraciones:

12).- Los calculos que se realizan en la alegacion descrita en el expositivo precedente
parten de determinaciones que, no siendo irracionales, deben ser matizadas en algunos
casos (asi ocurre con la superficie catastral de las parcelas de la que parte, 815 m?s, que es
la que figura en la ficha de la Ul 11.05. del PEAHIS, que no coincide con la superficie de la
parcelas n° 61.310/16, 17 y 18 que consta en este momento en el Catastro vigente que es,
respectivamente, de 212 m?s, 193 m?c y 449 m?s, con un total de 854 m?s; o la separacion
minima de 5 metros con el edificio del Servicios Territorial de Educaciéon que se propone,
pues la minima seria de 3 metros, ex. art. 585 del Cédigo Civil), con lo que la reduccién de
edificabilidad que se sefala en la alegacion no es exacta.

También debe considerarse no solo la edificabilidad posible en las parcelas a partir de
determinadas magnitudes, por mas que sean las comunes en su entorno inmediato, sino
que también hay que atender al total de la edificabilidad consolida hoy en la U.l., que segun
el Catastro es de 1.018 m%, y el Plan aprobado inicialmente permite -como hemos dicho-

1.776,69 m°c.

'/\ 2%).- No obstante, es cierto que con la aplicacion del retranqueo que impone el Plan

. Especial, que es imprescindible para ensanchar la Calle Antonio Machado, que es uno de
los principales ejes transversales de la Ciudad cuya potenciacion propone el Plan, la
| edificabilidad de este ambito, determinada de forma volumétrica y aplicando las magnitudes
edificatorias comunes del entorno (15 metros de fondo y 4 6 5 plantas, como hemos dicho),
y aun manteniendo una separacion de 3 metros de la futura edificacion respecto del edificio
del Servicio Territorial de Educacion situado tras ella, se veria reducida, en la medida que
seguidamente se indicara, respecto de la que resultaria de la aplicacion de dichas
magnitudes a la superficie bruta del mismo.

De esta forma:

~ — S

1

M Se trata de una de las de estrategias del Plan Especial, el Eje Estratégico n® 2.-"By Pass de
Trafico", segun su Memoria Vinculante, Capitulo 3.
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A).- Los resultados de aplicar a la superficie bruta (sin el retranqueo en la Calle Antonio
Machado) del ambito las condiciones edificatorias de 156 metros de fondo y 4 plantas, serian
los siguientes:

- Ocupacion maxima: 673 m?s.
- Edificabilidad maxima con 4 plantas (PB+3+bc, equivalente a 4,5 plantas): 3.028,50 m?c.

- Incrementos de la edificabilidad con vuelos de 50 cm (permitidos por Ordenanza NEG):
155,00 m%c

- Edificabilidad total: 3.183,50 m?c

B).- Los resultados de aplicar esas mismas condiciones edificatorias (PB+3+bc), pero
con el retranqueo que prevé el Plan Especial aprobado inicialmente (vial de 12 metros de
anchura) y la separacion de 3 metros no solo respecto del edificio del Servicio Territorial de
Educacion situada detras de estas parcelas, sino también del edificio situado a su izquierda,
en la parcela 61.310/02, que tiene luces sobre la parcela catastral 61.310/18, serian las que
figuran en la ficha del PEAHIS de la Ul 11.05, es decir :

- Edificabilidad maxima con 4 plantas (PB+3+bc): 1.776,69 mZc.
- Cesion para via publica: 286,77 m’s

La diferencia de entre el aprovechamiento real ejecutabre sobre la parcela bruta
(3.183,50 m’c) y el ejecutable sobre la neta (1.776,69 m“c), tras la ceS|én de suelo para
viario, que es obligatoria y gratuita, ascenderia en este caso a 1.406,81 m”c y, como se vera
seguidamente, tendria que ser compensado de alguna de las formas que se diran.

32).- En efecto, el art 41-1° del RUCYL, al regular los deberes de los propietarios en
suelo urbano consolidado —que es, como hemos dicho, la categorizacion que
corresponde a las parcelas que nos ocupan- sefala, entre otros, los dos siguientes:

- El deber de “entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesién gratuita, los

| terrenos necesarios para completar o regularizar las vias publicas existentes,
.-"’I entendidos como las superficies exteriores a las alineaciones senaladas por el
./ |planeamiento urbanistico [...]" (letra b).

l-. - El de "[...] costear todos los gastos de urbanizacién necesarios para completar o

lfehabmrar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes, incluida la
¢onex;on con las redes municipales en funcionamiento, y ejecutar en su caso las obras

rrespondientes” (letra a).

\\

Estos deberes de cesion y urbanizacion, cuando vayan asociados a actuaciones
aisladas de urbanizacion (y la que nos ocupa lo es, como hemos visto), se deberan cumplir
en los términos del art. 213-3°, del RUCYL, que sefala:

“3°.- Al otorgar la licencia urbanistica, el Ayuntamiento debe imponer al propietario solicitante las
condiciones que resulten necesarias, de entre las siguientes, para asegurar que la parcela alcance o
recupere la condicién de solar:

a).- Costear las obras de urbanizacion necesarias para completar o rehabilitar los servicios
urbanos, incluida la conexion con las redes municipales, y para regularizar o rehabilitar las vias
publicas existentes, conforme a las alineaciones fijadas en el planeamiento urbanistico.

b).- Ceder gratuitamente al municipio, en las condiciones y con los limites establecidos en el
articulo 41, los terrenos necesarios para regularizar las vias publicas existentes, entendidos como las
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superficies exteriores a las alineaciones senaladas por el planeamiento urbanistico para delimitar la
propiedad privada del dominio publico.

Cuando los deberes de cesion y urbanizacion que nos ocupan vayan asociados a
actuaciones de normalizacion (y esta del la U.l. 11.05 también tiene este condicion), se
deberan cumplir en los términos del art. 219-3°, f), y 4°, a), del RUCYL, que seiala:

“3°.- Los Proyectos de Normalizacién deben contener los siguientes documentos:

[...] f).- Documentos sobre la normalizacién, incluyendo al menos un plano a escala 1:500, que
identifiquen con precision las fincas normalizadas y el aprovechamiento que les corresponde, asi
como los terrenos a ceder al municipio.

4°- En los Proyectos de Normalizacién se seguiran las siguientes reglas, salvo cuando se
aplique alguno de los sistemas de actuacion integrada:

a).- Deben cederse gratuitamente al municipio los terrenos necesarios para regularizar las
vias publicas existentes [...].

La cesion de los terrenos al Ayuntamiento, en este caso, se producira con la aprobacién
definitiva del Proyecto de Normalizacién (art. 221 del RUCYL en relacion con el art. 252-4° a,

de la misma norma).

Por su lado, en cuanto a los derechos de los propietarios en suelo urbano
consolidado, el art. 40-1°,b), del RUCYL establece, entre otros, el siguiente derecho con
caracter general:

“b).- A edificar las parcelas que hayan alcanzado o recuperado la condicién de solar, con las
condiciones que sefale en cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

1°.- Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene aplicando las
determinaciones del planeamiento urbanistico sobre la superficie bruta de sus parcelas.

2°- No obstante, cuando una revision o modificacion del planeamiento incremente dicho
rovechamiento, correspondera a los propietarios:

/ | — En actuaciones de regeneracion o renovacion urbana, la suma del aprovechamiento original

mas el 95 por ciento del incremento.

— En otro caso, la suma del aprovechamiento original mas el 90 por ciento del incremento”.

N En definitiva el propietario tiene derecho al aprovechamiento que resulte de aplicar las

/ determinaciones del planeamiento sobre su parcela bruta (sin perjuicio del deber de ceder al
Ayuntamiento, cuando una revision o maodificacion del planeamiento incremente el
aprovechamiento real respecto de la situacion anterior, el 10% del incremento del

aprovechamiento).

hora bien, cuando como consecuencia de la gestion de una actuacion aislada (de
urbanizacion, de normalizacién o mixta) la superficie bruta de la/s parcela/s resulte reducida
(como es el caso), ha de estarse a la regla del art. 40-1°,b), 3°, del RUCYL, que dice:

“3°- Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre la superficie neta de
sus parcelas o bien sobre los solares que resulten de una actuacion aislada. Cuando no sea
_ posible, el Ayuntamiento debe compensar el aprovechamiento no materializable mediante
[\ cesién de terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo, o_bien
| |\ modificar_la_ordenacién_detallada, ajustando las alineaciones o aumentando el volumen

'II edificable de forma que los propietarios puedan materializar todo su aprovechamiento”.

Ny i En definitiva, cuando el propietario no pueda ejecutar el aprovechamiento real conferido
\ \if por el planeamiento a la parcela bruta sobre la parcela neta resultante de una actuacion
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aislada, el aprovechamiento que no puede ejecutar debera ser compensado de alguna de
las formas a que se refiere el precepto.

op

Esto es lo que ocurre en el caso que nos ocupa, en el que, como hemos visto, el
aprovechamiento real sobre la parcela bruta ascenderia a 3.183,50 m?c y el materializable
sobre la parcela neta tras las cesiones previstas en el Plan y separando 3 metros el edificio
futuro del actual Servicio Territorial de Educacién es de 1.776,69 m“c.

Por lo demas, como también hemos sefnalado, como quiera que la Ul en que quedan
incluidas las parcelas a que nos estamos refiriendo supone una actuacion aislada mixta, de
normalizacion y urbanizacion, la cesion de los terrenos precisos para la regularizacion de la
via publica se produciria con la aprobacion del Proyecto de Normalizacion y el deber de
urbanizacién con la concesion de la licencia de edificacion.

2°) - La compensacion del aprovechamiento real no materializable en las parcela
61.310/16, 17 y 18. Modificacion de la ordenacion detallada del PEAHIS aprobado
inicialmente.

Para compensar el aprovechamiento no materializable sobre estas parcelas a través de
uno de los sistemas previstos en el art. 40-1°,b), 3°, del RUCYL, que hemos transcrito, se
modificara en el Plan Especial que sea objeto de aprobacion definitiva la ordenacion
detallada que figura en el instrumento que fue objeto de aprobacién inicial de la siguiente

manera:

A).- Modificacion del numero la alturas edificables: se permitiran cinco alturas
(PB+4+bc) sobre las tres parcelas catastrales n® 61.310/16, 17 y 18, nimero de alturas que
no excede el comun en su entorno inmediato.

B).- Modificacion de la ocupacion en planta baja en una parte de la parcela (hasta el
fondo de la misma).

‘C).- Posibilidad de ocupacion bajo rasante de la superficie calificada como patio (EL
1 Pat)
|

: !" / D).- Modificacion del vuelo de la edificacion: Se permitira un vuelo cerrado de la
= ,5 \edificacién sobre la via publica de 90 cm a partir de su planta primera, en toda su longitud.
\ /
\J ).~ Modificacion de la separacion de la futura edificacion respecto de la situada a su
Espalda (SSTT de Educacién): Para mantener la calidad de la ordenacién ?, de forma que
0 se genere tras la nueva edificacion un angosto patio de 38 metros de longitud y 3 metros
ie anchura, la separacion con el edificio del Servicio Territorial de Educacién sera de 4

getros.

F).- Posibilidad de ocupacién del patio actual de la parcela 61.310/18 (Antonio Machado
n° 3), colindante con al parcela 61.310/02 (José Zorrilla n°® 36), una vez participe este ultima

@ Que, obviamente, ha de ser uno de los objetivos del planeamiento: art. 4,b, 11°, y 38-3° de la LUCYL. Por otro
lado, cabe senalar que la fachada del edificio del SSTT de Educacion, que esta catalogado con proteccion
estructural, que quedaria oculta desde la via publica con la nueva edificacién es una fachada totalmente
transformada que no responde a la tipologia del edificio original.
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en una normalizacion de fincas en los términos que se especificaran mas adelante
(Expositivo Sexto).

G).- Modificaciéon de la alineacion de la Calle Antonio Machado: Se modificara la
alineacion de la calle, reduciendo 1 metro el retranqueo previsto en el Plan Especial
aprobado inicialmente, de forma que la anchura de la via publica sea de 11 metros (en vez
de los 12 metros previstos inicialmente), anchura que se considera suficiente para la
potenciacion del eje (debe considerarse que la anchura del siguiente tramo del mismo,
constituido por la Calle Ortiz de Paz, cuyo ensanchamiento no se considera viable en este
momento, es de 10,59 metros, con lo que una anchura mayor de la Calle Antonio Machado
tampoco supone una aportacion sustancial para dicha potenciacion).

El resultado de aplicar esas nuevas condiciones edificatorias a las tres parcelas que nos
ocupan desde la nueva alineacién conferida a las mismas (5 plantas edificables,
modificacion de la ocupacion en planta baja, ocupacién bajo rasante de superficie calificada
como EL Pat, 90 cm de vuelo y patio de 4 metros de anchura), serian las siguientes:

- Edificabilidad méaxima con 5 plantas (PB+4+bc, equivalen a 5,50 plantas): 2.230 mZc.

- Ocupaci6n y edificabilidad méaxima en Planta baja con Ordenanza NEG-2.1: 81,50 m’c.
- Ocupacioén y edificabilidad maxima bajo rasante de EL Pat: 85 mZc.

- Incremento edificabilidad por vuelo 90 cm: 144 mZc.

- Cesioén para via publica: 268 m>s.

La edificabilidad materlallzable sobre la superficie bruta del ambito ya hemos visto que
asciende a 3. 183 50 m®c, con Io que la dlferen0|a tras esta nueva ordenacion quedarla
reducida a 643 m®c: 3.183,50 m?c — (2.230 m?c+81,50 m%c + 85 m°c+144 m?c) = 643 m’c

Estas nuevas condiciones de ordenacion quedaran reflejadas en los siguientes
documentos del Plan Especial que se disponga para la aprobacion definitiva: Ficha del
AQE 11.03; Plano PO.03.1.- “Ordenanzas y Proteccién de la Edificacién”, hoja 909; Plano
| 03.2.-"Usos del Suelo”, hoja 909; Alzados Esquematicos, hoja 119: todos estos documentos
figuran en el Anexo 4 a este Convenio).

La compensacion a la mercantil PASEO NUEVO, S.L de la superficie edificable no
Imaterlal|zable en este ambito (los 643 m?c) se realizara de la siguiente forma:

a).- Un total de 468 m’c se entienden compensados a través de las nuevas condiciones
e ordenacion detallada conferidas por el Plan Especial que se dispondrd para la
probacién definitiva a dos parcelas sitas en las Calles Independencia, Hilanderas y Muerte
Vida (las catastrales 60.351/06 y 07), incluidas en el Actuacion Aislada A.A. 11.01.

En efecto, para esta AA 11.01 el Plan Especial que se sometera a aprobacion definitiva
establecera unas nuevas condiciones de ordenacion, distintas de las que se recogian en el
documento que fue objeto de aprobacion inicial, que se reflejan en los documentos que
figuran en el Anexo 5 a este Convenio, ocurriendo que las referidas parcelas catastrales,
incluidas en la AA 11.01, pertenecen a sociedades mercantiles en las que participan los
socios de la mercantil PASEO NUEVO S.L. De esta forma, esta mercantil considera
compensados los 468 m*c de edificabilidad no materializable en la AOE 11.03 a través de
esa nueva ordenacion conferida a las parcelas catastrales 60.351/06 y 07 incluidas en la AA
11 01, renunciando expresamente a cualquier indemnizacién, compensacion o pago en
metallco suelo o aprovechamiento por este concepto.
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b).- Un total de 175 m’c se compensaran por el Ayuntamiento en especie (suelo o
aprovechamiento) en el lugar y la forma en que se establezca a través de una simple
adenda a este Convenio.

QUINTO.- Cuestiones en torno a la ordenacion de la parcela 61.310/02, sita en la Calle
José Zorrilla.

Ya hemos sefalado que sobre esta parcela hay una construcciéon de 3 plantas que
el PGOU/DALS de 2008 cataloga con un grado de proteccién ambiental. El documento del
PEAHIS tramitado en el afio 2010, tramitacion de la que finalmente se desistid, mantenia
este grado de proteccion, pero el PEAHIS aprobado inicialmente en 2015, actualmente en
tramitaciéon, eleva el grado de proteccion a estructural (ver relacion de edificios con
protecciéon ambiental del PGOU/DALS, en la que figura con el n° 521, y ficha del Catalogo
Arquitectonico del PEAHIS aprobado inicialmente, que se incorporan como Anexo 3 a este
Convenio; también Plano PO.04.2.- Ordenanzas y Proteccion de la Edificacion, hoja 909, de
este Ultimo documento, que figura en el Anexo 1).

El grado de proteccion que le asigna el PEAHIS aprobado inicialmente es, desde
luego, erréneo, y asi se puede extraer de la propia ficha del Catalogo Arquitecténico del
Plan, en la que se indica expresamente que se trata de un edificio de arquitectura popular,
integrado en el entorno, con una fachada con huecos ordenados, cerramiento de revoco y
cal, cornisa de madera y cubierta con teja ceramica, aspectos que no pueden ser
determinantes de una proteccion estructural del edificio.

Pero ademas, se ha llevado a cabo, tras la aprobacion inicial de PEAHIS, una
profunda revision de la catalogaciéon realizada por el PGOU/DALS y completada por el
propio Plan Especial, vy uno de los resultados de esa revision intensa ha sido la
reconsideracion de la proteccion conferida por dichos instrumentos a este edificio, de forma
que se ha considerado que, desde luego, no merece el grado de proteccion estructural que
propone el PEAHIS aprobado inicialmente, pero tampoco el grado de proteccién ambiental
que le confiere el PGUO/DALS, pues tratandose de un edificio cuya configuraciéon actual es

| resultado de sucesivas obras de reforma a lo largo del siglo XX, no contiene elementos

;igina[es valiosos ni de interés y aunque tiene una portada de piedra y en el interior unas

columnas, su origen es desconocido y no son originales del edificio; en todo caso, estos

/el'ementos tendran que reutilizarse en la nueva edificacion. Ademas, la desaparicion del

e, edifico colindante de la parcela 63.310/01, imprescindible para la ampliacion de la Calle

[ N AHptonio Machado, exigiria o la transformacién de la pared medianera en una fachada y la

\_ ./ modificacion de la volumetria de la cubierta del actual edificio o la incorporacién al mismo de

< ) un|espacio excedente edificable de una anchura aproximada de 1 metro, consecuencia de

— la nueva alineacion de la Calle Antonio Machado (Ver Expositivo sexto, 2°), resultando
ampas actuaciones incompatibles con la catalogacion del inmueble.

De esta forma, debe considerarse que ya en el aino 2011 el Ayuntamiento autorizé

su demolicion y la ejecucion de un edificio para oficinas, actos de uso del suelo que no

ry llegaron a realizar pues el propietario, tras solicitar diversas prorrogas de las licencias
[/, f«“f/‘/’ concedidas, renuncié a las mismas en el afio 2013.

/x En conclusion, a través de una Modificacion del PGOU/DALS que se esta tramitando de
=1 forma simultanea al PEAHIS se suprimira la catalogacion que afecta a este edificio,

¥ permitiéndose ahora, a través del PEAHIS que se disponga para la aprobacion definitiva, su
renovacion, con una edificacion con ocupacion del 100% de la parcela y 4 plantas
(PB+3+bc), con arreglo a la Ordenanza de Nueva Edificacion General (NEG.2-1V). El uso
sera el residencial, tipologia colectiva, y sus usos compatibles.

. Esta ordenacion se reflejara en los siguientes documentos del Plan Epecial que se
| | disponga para la aprobacion definitiva: Ficha del AOE 11.03; Plano PO.03.1.- “Ordenanzas
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y Proteccion de la Edificacion”, hoja 909; Plano 03.2.- “Usos del Suelo”, hoja 909; Alzados
Esquematicos, hoja 119. Todos ellos figuran en el Anexo 4 a este Convenio.

SEXTO.- Otras modificaciones relativas a la Ul 11.05 y su entorno: nueva
denominacién y delimitacion, mediante su ampliacion, de este ambito de gestiéon y
condiciones para su gestion. Otras actuaciones en el entorno. Coordinacion de las
actuaciones.

1°).- Nueva denominacion y delimitacién del ambito de gestion. Condiciones especificas
para su desarrollo.

Se considera que la parcela 61.310/02 (José Zorrilla n® 36), debe quedar incluida en un
mismo ambito de gestion que las otras tres parcelas a que se refiere el presente Convenio,
las situadas en la Calle Antonio Machado, participando todas en una actuacion aislada de
normalizacion pues, de esta forma, se conseguird un mejor disefio y aprovechamiento del
ambito® propicidndose una Gnica promocién que cierre este lado de la manzana, con las
condiciones especificas que mas adelante se indicaran.

Por otro lado, con caracter general, se va a suprimir en el PEAHIS, a propuesta de
alguno de los informes sectoriales emitidos en relacion con el mismo, los ambitos
denominados “Unidades de Intervencion” (Ul), para evitar equivocos y confusiones
terminolégicas y conceptuales, sustituyéndolos o bien por actuaciones aisladas de la
naturaleza que corresponda en cada caso (de urbanizacién, de normalizacion, de
expropiacion o mixtas) o, cuando la ordenacion sea fruto de un Convenio de Planeamiento
del que deriven condiciones especificas, por unas denominadas “Areas de Ordenacién
Especifica” (AOE, en lo sucesivo), por lo que a la vista de todo lo expuesto, en este caso, se
va a suprimir la Ul 7.05, sustituyéndola por un Area de Ordenacioén Especifica (AOE 11.03)
que incluira las parcelas catastrales 61.310/ 16, 17 y 18, sitas en los nimeros 7, 5y 3 de la
Calle Antonio Machado, y la parcela 61.310/02, sita en el n® 36 de la calle José Zorrilla, con
las condiciones de ordenacién que hemos avanzado en los expositivos precedentes para
todas esas parcelas, que sera gestionada a través de una actuacién aislada mixta de
normalizacién y urbanizacion (el ambito del AOE es, por tanto, una unidad de normalizacion
a los efectos del art. 216-2° del RUCYL).

Se conviene que a esta nueva unidad de normalizacion, por sus especiales
| caracteristicas, le seran en todo caso de aplicacion las siguientes condiciones especificas
que habran de ser atendidas al elaborar el Proyecto de Normalizacion:

12).- Para adaptar las parcelas 61.310/ 02, 16, 17 y 18 a las determinaciones de
ordenacién detallada establecidas por el PEAHIS, la normalizacién consistird en la
grupac:lon de las parcelas referidas, sin perjuicio de la eventual inclusién, en su caso, en la
nidad de normalizacion de los terrenos sobrantes a que se alude en al apartado segundo
de este mismo expositivo, en la forma establecida en el art. 218,b), del RUCYL, una vez
realizadas las operaciones exigidas por la normativa sobre patrimonio de las Entidades

Locales.

@ De otra forma, como ya se ha advertido, tras la prevista supresion del edificio de la parcela
catastral 61.310/01 (C/Antonio Machado n° 1) para la ampliacion de la calle Antonio Machado, en el
edificio de la parcela catastral 61.310/02 (C/José Zorrilla n° 36) se generaria una medianeria lateral
muy impactante, problema ya detectado en el PEAHIS aprobado inicialmente, que en la ficha de su
Catalogo Arquitectonico impone como “actuacion debida” para el edificio el “tratamiento de la
medianeria lateral como fachada...incluyendo la posibilidad de abrir huecos”, planteamiento, por
cierto, poco compatible con la proteccién estructural que el Plan aprobado inicialmente queria para el
mismo en incluso con la proteccion ambiental.
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23).- El Proyecto de Normalizacion se ajustara a las reglas del art. 219-4° del RUCYL,
siguiéndose en el reparto de aprovechamientos los acuerdos entre los propietarios que se
reflejaran en el Proyecto. Todo ello sin perjuicio de la aplicacién de la prevision, en su caso,
a cada propietario, de lo previsto en el art. 41-1°,¢), del RUCYL, si se diera la circunstancia

prevista en el mismo.

3?).- La iniciativa de la normalizacién sera privada, conforme al art. 217-2° del RUCYL,
pero la financiacion de las obras de urbanizacion comprendidas en el ambito de la unidad
de normalizacién seréa a cargo del propietario de las parcelas 61.310/16, 17 y 18, sitas en la
Calle Antonio Machado, que son las afectadas por la regularizacion de alineaciones que

afecta a dicha calle.

2°).- Otras actuaciones en el entorno.

Ya hemos sefialado mas atrds que para conseguir la ampliacién de la Calle Antonio
Machado, vinculada al Eje Estratégico n° 2 del PEAHIS, el Plan también delimita —junto a la
Ul 11.05. que nos ha venido ocupando- otra Unidad de Intervencién, la Ul 11.06, que
incluye Unicamente la parcela catastral 61.310/01, sita en la calle Antonio Machado n° 1, en
la que se prevé una Actuacion Aislada de expropiacion y urbanizacion cuyo objeto es la
obtencion, mediante su expropiacion, de la edificacién existente en la misma y de los
terrenos que la sustentan y su urbanizacion por el Ayuntamiento.

(Ver Ficha de la Ul 11.06., que figura en el Anexo 6 de este Convenio, y el Plano
PO.04.2.- “Ordenanzas y Proteccién de la Edificacién”, hoja 909, que figura en el Anexo 1).

En el PEAHIS que se disponga para la aprobacion definitiva las previsiones para los
terrenos incluidos en la Ul 11.06. se mantendran, aunque ya hemos dicho que con caracter
general se va a suprimir en el Plan la denominacién de “Unidades de Intervencion’,
sustituyéndola por el tipo de actuaciéon aislada que corresponda en cado caso, en este
concretamente por la A.A. 11.04. que, como acabamos de decir, es una actuacion aislada

mixta, de expropiacion y urbanizacion.

Ahora bien, la ejecucién de esta Actuacion Aislada para la ampliacion de la Calle
Antonio Machado prewsta en el Plan genera una superficie excedente de 30,50 m?s, pues la
superficie que se expropia (toda la parcela),” es ligeramente superior a la que se utiliza
| para regularizar la alineacién de la calle (ver Anexo 6 a este Convenio), que podria tener la
) consideracion de sobrante de via publica, por lo que, en esta situacion, para la ejecucion de
\—/\/ las actuaciones edificatorias descritas en los Expositivos precedentes (las previstas en el

™,

nuevo AOE 11.03) tendrian que seguirse uno de estos dos caminos:

A).- O bien proceder al cambio de calificacion de esa superficie sobrante (art. 8
| Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, RBEL en adelante) e incluirla en la Unidad
\de Normalizacion del AOE 11.03 (modificando su delimitacién a través del propio Proyecto
Ee Normalizacion, como permite el art. 218,b, del RUCYL), participando el Ayuntamiento en
la misma y recibiendo el aprovechamiento correspondiente a la superficie o su valor en
metalico.

B).- O bien, previa declaracion de la superficie como sobrante de via publica con la
tramitacion regulada en el art. 7-2° y 3° del RBEL, proceder a enajenarla en los términos del
art 115 del citado Reglamento, de dos maneras posibles a su vez: repartida de la forma que
técnicamente proceda entre los propietarios de las parcelas colidantes 61.310/02 y
61.310/18, o bien el conjunto del sobrante (los 30,50 m?s) a ambos propietarios, en cuanto

“ Se trata de evitar, obviamente, que los afectados hubieran de recurrir a la via de los arts. 23 y 46
LEF y 22 REF para que la Administracion les expropiara los 30,50 m’s.
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urbanizadores conjuntos de la Unidad de Normalizacién en que habran de quedar incluidos
los terrenos (art. 217-2° del RUCYL), a cuyo efecto, como ya hemos indicado, seria preciso
modificar la delimitacion de ésta formulada en el PEAHIS a través del propio Proyecto de
Normalizacion al amparo del art. 218,b), del RUCYL.

3°).- Coordinacion de actuaciones.

Para la ejecucion de las determinaciones relativas a la gestion y edificacion de los
terrenos incluidos en el AOE 11.03 es preciso que, de forma previa o simultanea y en todo
caso coordinada, se realice por el Ayuntamiento la gestion de la Actuacion Aislada, mixta de
expropiacion y urbanizacion, A.A. 11.04., por lo que para conseguir un resultado armaénico
resulta necesario establecer algunos compromisos temporales, plantedndose los que
figuran en la Estipulacion Primera, 4°.

SEPTIMO.- El presente instrumento tiene la naturaleza de Convenio de planeamiento y de
gestion urbanistica y, en la primera de las referidas condiciones, es un acto preparatorio del
Plan Especial de las Areas Histéricas que se disponga para la aprobacién definitiva que
propone la introducciéon en el documento del Plan que fue aprobado inicialmente de los
cambios y previsiones que se han ido justificando en los Expositivos precedentes y cuyos
aspectos fundamentales se reflejan en la Estipulacion Primera, asi como de las previsiones
sobre la gestion urbanistica que también alli se indican.

OCTAVO.- Con todo lo anterior, la propuesta de ordenacion y gestion descrita en los
Expositivos precedentes, en cuanto que permite el reforzamiento de una infraestructura
esencial para la Ciudad y contribuye a reducir de forma muy ostensible el coste econémico
del mismo, consiguiendo de forma simultanea establecer una ordenacion urbanistica muy
equilibrada e integrada en una calle, como la de Antonio Machado, con unas construcciones
muy antiguas, en mal estado y fuera de uso (unos antiguos almacenes) cuya sustitucién
supone una evidente mejora de la escena urbana, contribuye a la “realizacién de
actividades de utilidad publica’, como exige el art. 48-3° de la Ley 40/2015, de Régimen
Juridico del Sector Publico, y se orienta a la consecucion de los objetivos de la actividad
urbanistica publica recogidos en los apartados de los arts. 4 de la LUCYL y 5 del RUCYL
que seguidamente se relacionan:

- Art. 4,a): “Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general, en
las condiciones establecidas en las Leyes y en el planeamiento urbanistico” (art. 5-3°a, del
RUCYL).

- Art. 4,b), 2° “El progreso social y econdmico, mediante la modernizacion de
infraestructuras _y equipamientos y la regulacion del uso del suelo para favorecer la
funcionalidad del tejido productivo, la atraccién de nuevas inversiones y la capacidad para

)\ incorporar las innovaciones tecnoldgicas” (art. 5-3°,b, 2°, del RUCYL).

- Art. 4,b), 4°: “La cohesion social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de
sos, actividades y grupos sociales, la integracion de los sistemas e infraestructuras de
ansporte y la prevision de las dotaciones necesarias en condiciones optimas de
Hccesfbﬂidad y funcionalidad” (art. 5-3°b, 4°, del RUCYL).

L

- Art. 4, c): “Garantizar la participacion de la comunidad en las plusvalias que genere
la propia actividad urbanistica publica [...]" (art. 5-3°d, del RUCYL).

- Art. 4, e): impedir “la especulacion del suelo, en cuanto perjudica [...] la creacion de
suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas dotaciones urbanisticas” (art.
5-3°c,° del RUCYL).

NOVENO.- La posibilidad de celebrar convenios de naturaleza especificamente urbanistica
esta consagrada, a nivel legislativo, en el articulo 94 de la LUCYL, que permite a la
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Administracion suscribir convenios con los particulares “con la finalidad de establecer
condiciones detalladas para la ejecucion del planeamiento urbanistico, o bien para la
aprobacion, revision o modificacion de éste” (apartado 1°), precepto que ha sido
desarrollado por los articulos 435 y ss del RUCYL, que ratifica la posibilidad de celebrar
convenios urbanisticos entre la Administracion y los particulares “para regular sus
relaciones en materia de urbanismo y colaborar para el mejor y mas eficaz desarrollo de la
actividad urbanistica”, distinguiendo entre los denominados convenios de planeamiento y de
gestion (articulo 436 del RUCyL), seglin su objeto sea “establecer condiciones detalladas
para la elaboracion, aprobacion, revision o modificacion de los instrumentos de ordenacion
del territorio y planeamiento urbanistico”(art. 436-1°), un cuyo caso son actos preparatorios
del instrumento de planeamiento a que se refieran y no pueden disminuir ni limitar la
plenitud de la potestad de planeamiento u otras publicas (art. 437-3°) o dicho objeto sea “/a
ejecucion de los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico o para
el desarrollo de la gestion urbanistica” (art. 436-2°),.

El art. 437-2° del RUCYL ratifica estas previsiones, pues aunque sefala que “son
nulas de pleno derecho las estipulaciones contenidas en los convenios urbanisticos que
sean contrarias a las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica vigente, o en general a la normativa urbanistica”, concluye, sin embargo, que “no
obstante, los convenios pueden incluir entre sus objetivos la revision o modificacion de los
instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica vigentes”.

El art. 437-1° del RUCYL recoge algunos limites materiales —de origen jurisprudencial-
a los que han de sujetarse los Convenios urbanisticos, de forma que no pueden “limitar o
eludir el ejercicio de las competencias urbanisticas que correspondan a cada una de las
Administraciones publicas que los suscriban” (letra a), ni “dispensar del cumplimiento de las
obligaciones que impone la normativa urbanistica, incluidas las determinaciones de los
instrumentos de planeamiento urbanistico” (letra b), ni “establecer obligaciones o
prestaciones adicionales o mas gravosas que los deberes urbanisticos legales, sin el
consentimiento de los propietarios afectados” (letra c, que no es sino la transposicion
autonémica de lo dispuesto en el art. 9-8° del TRLSRU/2015), ni, finalmente, “permitir la
percepcion por el Ayuntamiento de prestaciones en metalico o en especie antes de la
aprobacion definitiva del planeamiento correspondiente” (letra d).

Todos estos limites se respetan por el presente Convenio, incluidos los de los arts. 9-

. 8°del TRLSRU/2015 y 437-1°,b), ¢) y d) del RUCYL.

| zl

El art. 437-3° del RUCYL permite que los Convenios urbanisticos de planeamiento,

_ | se formalicen e incorporen al expediente de tramitacion del Plan sobre el que versen "desde
' \el inicio mismo del procedimiento, o desde su formalizacion si ésta se produce una vez
liniciado el procedimiento”.

'l ESTIPULACIONES DEL FUTURO CONVENIO:

PRIMERA.- Condiciones de ordenacién y gestion. El Ayuntamiento de Segovia se
compromete, para las parcelas catastrales 61.310/16, 17 y 18, sitas en las Calle Antonio
Mechado 7, 5 y 3, fincas registrales n° 4.829, 5.527 y 4.628, y para la parcela catastral
61.310/02, sita en la Calle José Zorrilla n°® 36, finca registral n° 3.543, a modificar las
condiciones de ordenacion y gestion establecidas en el Plan Especial de las Areas
Histéricas de Segovia aprobado inicialmente y a reflejar en el instrumento que se disponga
para la aprobacion definitiva las siguientes:

1°).- Se suprimira la Unidad de Intervencion 7.05.

2°).- Se incluiran las parcelas catastrales 61.310/16, 17 y 18 y la parcela catastral

* ﬂ———ir 61.310/02 en el AOE 11.03 del Plan Especial, asignandoles la siguiente ordenacion:

X 0

X

\\‘ .
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A).- Catastrales 61.310/ 16, 17 y 18: como consecuencia de las modificaciones
respecto de la ordenacién detallada que se han justificado en el Expositivo Cuarto, 2° se
conferird a dichas parcelas la siguiente ordenacion:

a).- Nimero de plantas: PB+4+bc.

b).- Fondo edificable maximo: el resultante de crear un patio entre el edificio que
se construya y el situado a su espalda de una anchura de 4 metros.

c).- Vuelo de la edificacion: se permitira un vuelo cerrado sobre la via publica de 90
cm a partir de su planta primera, en toda su longitud.

d).- Ocupacion en planta baja en una parte de la parcela con Ordenanza NEG 2.1.
e).- Ocupacion bajo rasante de la superficie calificada como EL Pat.

f).- Alineacion de la Calle Antonio Machado: se fijara de forma que la anchura de
la calle sea de 11 metros (en vez de los 12 metros previstos inicialmente).

g).- Uso y tipologia: residencial colectivo y sus usos compatibles.

h).- El resultado de aplicar estas condiciones edificatorias a las tres parcelas que nos
ocupan desde la nueva alineacion conferida a las mismas, serian las siguientes:

- Edificabilidad maxima con 5 plantas (PB+4+bc, equivalen a 5,50 plantas): 2.230

- Ocupacion y edificabilidad maxima en Planta baja con Ordenanza NEG-2.1:
81,50 m”c.

- Ocupacioén y edificabilidad maxima bajo rasante de EL Pat: 85 m’c.
- Incremento edificabilidad por vuelo 90 cm: 144,00 mZc.

- Cesién para via publica: 268 m®s.

- La edificabilidad materializable total sera de 2.540,50 m®c.

i).- La compensacion de la superficie edificable no materializable sobre estas

parcelas:
N
| La edificabilidad materializable sobre la superficie bruta de las parcelas (atendiendo
| | a la alineacion de hecho actual, es decir, sin el retranqueo que en las mismas impone la
" n[ : “\ 55 nueva alineacion que fija el PEAHIS) ascenderia a 3.183,50 m?c, con lo que la diferencia
\_\/) | tras esta nueva ordenacién quedaria seria de 643,00 m’c [pues: 3.183,50 m’c — (2.230
A 'xk m?c+144,00 m’c+81,50 m’c+ 85 mc) = 643,00 m*c].
P

\, La compensacion a la mercanti PASEO NUEVO, S.L de la superficie edificable no
aterializable en este ambito (los 643 m?c) se realizara de la siguiente forma:

/ / a).- Un total de 468 m”c se entienden compensados a través de las nuevas condiciones
' de- ordenacion detallada conferidas por el Plan Especial que se dispondra para la
aprobacién definitiva a dos parcelas sitas en las Calles Independencia, Hilanderas y Muerte
y Vida (las catastrales 60.351/06 y 07), incluidas en el Actuacion Aislada A.A. 11.01.

En efecto, para esta AA 11.01 el Plan Especial que se sometera a aprobacion definitiva
establecera unas nuevas condiciones de ordenacion, distintas de las que se recogian en el
\ldocumento que fue objeto de aprobacion inicial, que se reflejan en los documentos que
[ .J,Ifiguran en el Anexo 5 a este Convenio, ocurriendo que las referidas parcelas catastrales,

| SN/
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incluidas en la AA 11.01, pertenecen a sociedades mercantiles en las que participan los
socios de la mercantii PASEO NUEVO S.L. De esta forma, esta mercantil considera
compensados los 468 m°c de edificabilidad no materializable en la AOE 11.03 a través de
esa nueva ordenacion conferida a las parcelas catastrales 60.351/06 y 07 incluidas en la AA
11.01, renunciando expresamente a cualquier indemnizacion, compensacion o pago en
metalico, suelo o aprovechamiento por este concepto.

b).- Un total de 175 m’c se compensaran por el Ayuntamiento en especie (suelo o
aprovechamiento) en el lugar y la forma en que se establezca a través de una simple

adenda a este Convenio.
B).- Catastral 61.310/02, sita en el n° 36 de la Calle José Zorrilla:
a).- Numero de plantas: PB+3+bc.
b).- Ocupaciéon: 100% de la parcela.
c).- Uso y tipologia: residencial colectivo, y sus usos compatibles.

d).- Edificabilidad maxima: resultante de 4 plantas (PB+3+bc, equivalente a 4,5
plantas) y vuelos de 90 cm

3°).- Se establecen las siguientes condiciones de gestion urbanistica:

A).- EI AOE 11.03 del Plan Especial, en la que quedaran integradas las parcelas
catastrales 61.310/02, 16, 17 y 18, constituira una Unidad de Normalizaciéon que sera el
ambito de una actuacion aislada mixta de normalizacion y urbanizacion.

B).- A esta Unidad de Normalizacién, le serdn en todo caso de aplicacion las
siguientes condiciones especificas que habran de ser atendidas al elaborar el Proyecto de
Normalizacion:

12.- Para adaptar las parcelas 61.310/02, 16, 17 y 18 a las determinaciones de
ordenacién detallada establecidas por el PEAHIS, la normalizacion consistira en la
agrupacion de las parcelas referidas, sin perjuicio de la eventual inclusidon, en su caso, en la
unidad de normalizacion de los terrenos a que se alude en al apartado segundo de este
mismo expositivo, en la forma establecida en el art. 218,b), del RUCYL, una vez realizadas
las operaciones exigidas por la normativa sobre patrimonio de las entidades locales.

22.- El Proyecto de Normalizacion se ajustara a las reglas del art. 219-4° del RUCYL,
siguiéndose en el reparto de aprovechamientos los acuerdos entre los propietarios que se
reflejen en el propio Proyecto. Todo ello sin perjuicio de la aplicacion de la prevision, en su
caso, a cada propietario, de lo previsto en el art. 41-1°c), del RUCYL, si se diera la
circunstancia prevista en el mismo.

~ Las condiciones de ordenacion y gestion que se han descrito quedaran reflejadas en los
siguientes documentos del Plan Especial que se disponga para la aprobacion definitiva:
Ficha del AOE 11.03; Plano PO.03.1.- “Ordenanzas y Proteccion de la Edificacion’, hoja
909; Plano 03.2.-“Usos del Suelo”, hoja 909; Alzados Esquematicos, hoja 119: todos estos
documentos figuran en el Anexo 4 a este Convenio).

4°).- Para la ejecucion de las determinaciones relativas a la gestion y edificacion de
los terrenos incluidos en el AOE 11.03 es preciso que, de forma previa o simultéanea y en
todo caso coordinada, se realice por el Ayuntamiento la gestion de la Actuacion Aislada,
mixta de expropiacion y urbanizacion, A.A. 11.04., por lo que para conseguir un resultado
armanico se establecen los siguientes compromisos temporales:

14



i
A).- La gestion por el Ayuntamiento de la AA 11.04 esta incluida en la Prioridad 2
establecida en el Estudio Econémico-Financiero del PEAHIS (apartado A.2, relativo al
“Programa de la actuaciones previstas en el PEAHIS" ) y, por tanto, en el plazo para su
finalizacion desde la entrada en vigor del Plan es de seis afnos. No obstante, la AA 11.04, en
su aspecto expropiatorio, sera llevada a cabo por el Ayuntamiento en el plazo de 3 afos
desde la entrada en vigor del Plan.

B).- La gestion urbanistica del AOE 11.03, en el aspecto de la normalizacion, debera
ser iniciada y finalizada por los propietarios de los terrenos incluidos en la misma de forma
simultanea a la gestion municipal de la AA11.04, sin perjuicio de los ajustes temporales que
requiera la gestién de aquella para, en su caso, realizar las actuaciones a que se refieren
las letras A o B del punto 2° de este Expositivo Sexto, que no habran de suponer en ningtn
caso, un plazo superior a tres meses.

C).- Las actuaciones edificatorias deberan iniciarse —tras la obtencion de la
preceptiva licencia urbanistica- en el afio siguiente desde la terminacion de la expropiacion,
ejecutandose de forma simultanea las obras de urbanizacion precisas de la Calle Antonio
Machado, debiendo finalizarse en el plazo de dos afios desde la concesion de la licencia

municipal.

D).- La ejecucion por el Ayuntamiento de las obras de urbanizacién de la Calle
Antonio Machado previstas en el AA 11.04. se realizaran de forma simultanea a las
anteriores.

E).- No obstante lo anterior, las actuaciones indicadas podran realizarse en la forma
y el momento en que las partes lo acuerden mediante una simple adenda al presente

convenio.

Las previsiones de la presente Clausula en ningun caso pueden disminuir ni limitar la
plenitud del ejercicio de las potestades de las Administraciones Publicas competentes, sin
perjuicio de lo dispuesto en el art. 426-5° del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

SEGUNDA.- Compensacion a la mercantil PASEO NUEVO S.L. de la edificabilidad no
materializable sobre las parcelas 61.310/16, 17 y 18, sitas en la Calle Antonio

/ Machado.

- |I
| \

™N "k/ |

| | La mercantii PASEO NUEVO S.L. se compromete a que la compensacion de la

superficie edificable no materializable sobre las parcelas 61.310/ 16, 17 y 18 a que se
%efieren el Expositivo Cuarto, 2°, y la Estipulacion Primera, 2°), A), i), de este Convenio, se

\ producira a través de la ordenacion detallada que se recogera en el Plan Especial de las

reas Histéricas para las parcela sitas en las Calles Independencia, Hilanderas y Muerte y
ida (las catastrales 60.351/06 y 07), en la forma establecida en la referida Estipulacién
rimera, 2°), A), i), de este Convenio, renunciando expresamente a cualquier
indemnizacién, compensacion o pago en metalico, suelo o aprovechamiento por este

concepto.

TERCERA.- Perfeccionamiento e inscripciéon en el Registro de la Propiedad. El
presente Convenio se perfecciona y obliga desde su formalizacion en documento
administrativo, sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar su elevacion a
escritura publica, abonandose los gastos correspondientes por la parte que lo solicite,
debiendo en todo caso tener acceso al Registro de la Propiedad en los términos del art.
440-2° del RUCYL. Los gastos de inscripcion correran a cargo de las mercantiles
interesadas.

CUARTA.- Incumplimiento del Convenio.- Seran causas de resolucion del Convenio las
establecidas en el art. 51-2° de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.
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QUINTA.- Comision de seguimiento.- Para la resolucién de las dudas interpretativas o
cualquier otra incidencia que se pueda plantear en la ejecucién de este Convenio, se
acuerda la constitucion de una Comision que, presidida por la lima. Sra. Alcaldesa o
persona en quien delegue, a la que corresponderan las funciones establecidas en la
normativa reguladora de los 6rganos complementarios municipales en el Reglamento
Organico del Ayuntamiento de Segovia (art. 117 y concordantes), estara constituido por dos
representantes del Ayuntamiento, uno de la propiedad de la parcelas catastrales
61.310/16,17 y 18 y otro de la parcela catastral 61-310/02, actuando como Secretario de la
misma el Secretario de la Corporacion o funcionario en quien delegue.

SEXTA.- Modificacion y vigencia. Para la modificacion del presente Convenio requerira
acuerdo unanime de los firmantes y se seguira el procedimiento establecido en la normativa
urbanistica para su aprobacion, pudiéndose tramitar de resultar necesario adendas al
mismo siguiendo el mismo procedimiento.

El plazo de vigencia del Convenio, conforme a lo dispuesto en el art. 49, h),1°, de la
Ley 40/2015, sera de cuatro afios desde su formalizacion, sin perjuicio de la posibilidad de
prorrogarlo, y se extinguira, conforme a lo establecido en el art. 51-1° de la misma norma,
por el cumplimiento de la actuaciones que constituyen su objeto.

SEPTIMA.- Naturaleza. El presente Convenio tendra a todos los efectos, naturaleza y
caracter juridico-administrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion,
efectos y extincion seran competencia del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo.

Y en prueba de conformidad y para su tramitacién, firman el presente documento
los comparecientes, en el lugar y fecha arriba indicados.

Alfonso Reguera Garcia Luis Otero Rodriguez
~
PASEQ NUEVO, S.L.
1 .-":\l

|I i1 / |

Juan Gémez-Darmendrail Postigo

DARMEN, S.L.
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11.05

Denominacion

C/ANTONIO MACHADO

T | Catastro 6131016, 17y 18

Tomas-Sta. Localizacién

Eulalia Eje estratégico 0 - EIE DE BY-PASS DE PASO DE TRAHCG

OBJETIVOS Y JUSTIFICACION 1111
Objeto Operacidn de mejora de la vislidad, ensanchando la calle de Antonia Machado de forma que pemiitala doble direccidn. Tamhbién

Justificacidn

Tipo de Proyecto
Urbana:
Tipo de Ul

Clase de suelo:

DETERMINACIONES URBANISTICAS

se pretende la mejora del paisaje urbano, configurando adeoiadamente fos dos (ados dela callz Antonio Machado, buscanda, a
la vez, el respeto al antiguo Haspital . .

Se trata de una oportunidad para amgliar uno de los principalesviales trasvarsales dela ciudad y mejorar la imagen de este
dmbito urbano.

Reurbanizacidn y edificaddn para mejora de la capacidad viaria. Alternativa de tréfico para alefarlo del Acueducto.

Reurbanizacidn y Denisficacidn.

Suelo Urbano Cansolidado.

Ocupaclon Final

Edificabilidad fina

N2 de viv. final

Sup. vias plblicas
Ordenanza

Usos
Intenisdad de Uso

Superficie Suelo UI 815,48 m?

479,04 m?
| 1.776,69 m* Edificabilidad actual 923,00 m?
17 N de viv. Actual 4

N€ mix. de plantas 4+be

VEL Vfas Pablicas: 286,77 m?
NEG, ELPat y vias ptiblicas

YN0z 3S0r STVO

CALLE JOSE ZORRILLA

L]

=

VIAS PUBLICAS, VIVIENDA COLECTIVA Y COMPATIBLES.
1.776,69 m*c de uso de vivienda colactiva y compatibles, pudiéndose realizar un maximo de 17 viviendas.

‘GESTION

Propuesta

Desarrollo y
ejecucién

Privada. Medie-mte Actuacidn Aislada de Ncrrﬁalizacién. Actuacidn de Dotacién que increments la edificabilidad y el ndmero de
viviendas.

Mormalizacion y licencia, con cesidn y urbanizacion de suelo para regularizar las vias piblicas.

CONDICIONES PARTICULARES

Condiciones

Proteccidn

ARQUEOLOGIA

Proteccion Preventiva Grado C.
Las actuaciones que impliquen remociones del subsuelo destinadas a los nuevos usos de este espacio se veran sujetas a una
actuacién arqueoldgica en los términos vigentes en los mencionados articulos de la normativa (control de movimiento de tierras).
En el caso de que la informacidn arqueoldgica documentada en la parcela sea de mayor intensidad a la inicialmente prevista, se
planteard la excavacién arqueolbgica en drea abierta de los restos arqueoldgicos que se vean afectados por el proyecto
constructivo, siempre definiéndose |as zonas pertinentes de reserva arqueologica.

Ordenaci
I

on

Ul 11.05
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11 06 Praosineon. ANTONIO MACHADO C/V JOSE ZORRILLA

2 i @ W

11 - Sto. |Catastro 6131001

Tomas-Stah | |Localizacién Calle Antonio Machado - Calle Antonio Machad

Eulalia Fie estvaiégico 07 - EJE DE POTENCIACION Y MEJORA DE MASAS RESIDENCIALES

OBIETIVOS Y JUSTIFICACION 11,12 g

t n

|0bjato Operacion de mejora de la vialidad, ensanchando la calle de Antonio Machado de forma que permita la doble direccién. También l 8
se pretende la mejora del paisaje urbano, configurando adecuadamente los dos lados de la calle Antonio Machado. | E

o

" 3

|

[

| {

!Jusiiﬂcacidn Se trata de una oportunidad para ampliar uno de los principales viales trasversales de |a ciudad. F

! |

| |
| |
.TI'DD de Proyecto Mejora de la vialidad y de la escena urbana. |
Urbano: i
Tipode W1 Reurbanizacian.

o L

!dase de suelo; SUELO URBAND CONSOLIDADO f

DETERMINACIONES URBANISTICAS 3[ __,_,_L ‘ ‘[
f%uparﬁcf:- Sualo Ul 104,06 m? [ t%u: 1 62313
(Geupacion Final 0,00 m? ‘ 5 i L ! E

Fidlficabil idad finsl O Edificabllidad actual 315 m? l 8 o _l_ 'F]

:Eh,g de viv. final 0 M2 de viv, Aclusl 3 :___

M€ g, de plantas -

ifism' vizs piblicas vEL  Vias publicas: 94,00 m?
(Ordenanze Vias pdblicas y EL Pat

::Umr.
ftenisdad dz Use

VIAS PUBLICAS Y EL Pat.

Pl

ano de Ordenaci
il

l

| — - . _

: =i -y o

| i i A \
.

GESTION
E Proplests Publico mediante Actuacién Aislada de Expropiacién y Urbanizacion. E
I &
g
B
Veswerolhey Expropiacién y Proyecto de Urbanizacién. | :
| Ejececiden

CONDICIONES PARTICULARES

Se propondra la firma de un convenio con los propietarios afectados para el realojo y el pago del justiprecio en especie, |

Lorvliciones BB N S e

&
‘ea“_“.‘\ g

LA
|

I

ARQUEOLOGIA

Earteccion Proteccién Preventiva Grado C.
Las actuaciones que impliquen remociones del subsuelo destinadas a los nuevos usos de este espacio se verdn sujetas a una
actuacién arqueoldgica en los términos vigentes en los mencionados articulos de |a normativa (control de movimiento de tierras).
En el caso de que la informacion arqueolégica documentada en la parcela sea de mayor intensidad a la inicialmente prevista, se
planteard la excavacion arqueoldgica en drea abierta de los restos arqueoldgicos que se vean afectados por el proyecto
constructivo, siempre definiéndose las zonas pertinentes de reserva arqueolégica.
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DOCUMENTO DE ADAPTACION DEL PG08 PARA EL LEVANTAMIENTO DE LA SUSPENSION PARCIAL DE LA
ORDEN FOM/2113/2007, DE 27 DE DICIEMBRE, DE APROBACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL VIGENTE

CATALOGO [7]
Edificios protegidos dentro del ambito del PEAHIS
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Segovia, abril de 2012




PROTECCION AMBIENTAL

CATALOGO DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA A DE SEGOVIA DE 2008

un

Parcela
40900A00100030,

Parcela
40900A00100030,

Parcela

40900A00100057.

Parcela
40900A00100066.

Parcela

40900A002059012.

Parcela 47450-06.
Parcela 47450-07.
Parcela 47450-08,
Parcela 47450-10.
Parcela 47450-98.
Parcela 49455-01.
Parcela 49462-01.

. Parcela 49462-02.

Parcela 49462-99.
Parcela 50470-05.
Parcela 50470-10.

. Parcela 50470-11.
. Parcela 50470-12.

Parcela 50470-14.
Parcela 50470-15.

. Parcela 50470-16.

Parcela 50470-98.

3. Parcela 51404-01.
24,
. Parcela 51404-05.
. Parcela 51404-06.
. Parcela 51404-07.
. Parcela 51404-08.
. Parcela 51404-09,
. Parcela 51411-01,
. Parcela 51411-02.
. Parcela 51411-03.
. Parcela 51411-04.
. Parcela 51437-01.
. Parcela 51437-02.
. Parcela 51437-99.
. Parcela 51444-01
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1. Parcela 52349-01.
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. Parcela 52349-06.

Parcela 51404-02.

47.
48.
49,
50.
51,
52:
53
54.
55,
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71,
72
73.
74.
5
76.
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85.
86.
87.
88.
89.
0.
91.
92.
93;
94.
95.

Parcela 52349-97.
Parcela 52349-98.
Parcela 52349-99.
Parcela 52418-01.
Parcela 52418-02.
Parcela 52418-06.
Parcela 52418-14.
Parcela 52418-26.
Parcela 52418-27.
Parcela 52418-28.
Parcela 52418-32.
Parcela 52418-33.
Parcela 52423-01.
Parcela 52423-02.
Parcela 52423-04.
Parcela 52423-05.
Parcela 52423-06.
Parcela 52423-06.
Parcela 52423-07.
Parcela 52436-02.
Parcela 52436-03.
Parcela 52436-07.
Parcela 52436-08.
Parcela 52436-09.
Parcela 53393-01.
Parcela 53393-02.
Parcela 53393-04.
Parcela 53393-06.
Parcela 53400-01.
Parcela 53400-01.
Parcela 53404-01.
Parcela 53404-02.
Parcela 53404-03.
Parcela 53416-01.
Parcela 53416-03.
Parcela 53416-04.
Parcela 53416-06.
Parcela 53416-07.
Parcela 53417-01.
Parcela 53417-07.
Parcela 53417-08.
Parcela 53418-01.
Parcela 53418-02.
Parcela 53423-01.
Parcela 53423-03.
Parcela 53423-04.
Parcela 53423-06.
Parcela 53423-08.
Parcela 53423-09.
Parcela 53423-10.

97, Parcela53423-11.
98. Parcela 53423-14,
99, Parcela 53423-15.
100. Parcela 53428-02.
101. Parcela 53428-03,
102.Parcela 53428-07.
103. Parcela 53431-04.
104. Parcela 53431-06.
105. Parcela 53431-07.
106. Parcela 53431-08.
107.Parcela 53431-09.
108, Parcela 53431-10.
109. Parcela 53431-11.
110. Parcela 53431-12.
111.Parcela 53431-13.
112.Parcela 53431-14.
113.Parcela 53431-15.
114.Parcela 53431-16.
115.Parcela 54390-01.
116.Parcela 54391-05.
117.Parcela 54391-06.
118, Parcela 54391-07.
119.Parcela 54391-08.
120.Parcela 54391-09.
121.Parcela 54391-11.
122.Parcela 54391-13.
123.Parcela 54391-14,
124.Parcela 54391-15.
125.Parcela 54391-16.
126, Parcela 54391-17.
127.Parcela 54391-18.
128.Parcela 54391-19.
129.Parcela 54412-01.
130.Parcela 54412-03.
131.Parcela 54412-04.
132.Parcela 54412-06.
133.Parcela 54412-07.
134.Parcela 54412-09.
135, Parcela 54412-10.
136.Parcela 54412-16.
137.Parcela 54412-17.
138, Parcela 54412-18.
139.Parcela 54412-19.
140.Parcela 54412-20.
141.Parcela 54412-21,
1472 Parcela 54412-22.
143.Parcela 54412-23,
144.Parcela 54412-24,
145.Parcela 54412-25.
146.Parcela 54412-27.

147.Parcela 54412-28.
148, Parcela 54412-29.
149, Parcela 54412-30.
150. Parcela 54412-31,
151. Parcela 54412-32.
152.Parcela 54412-33,
153. Parcela 54412-34,
154, Parcela 54412-36.
155. Parcela 54412-37,
156.Parcela 54412-38,
157.Parcela 54412-99,
158. Parcela 54420-01.
159, Parcela 54421-02.
160. Parcela 54421-03.
161.Parcela 54428-01.
162. Parcela 54428-02.
163, Parcela 54428-03.
164.Parcela 54434-02,
165. Parcela 54440-01.
166.Parcela 54440-02.
167.Parcela 54440-03,
168, Parcela 54440-04.
169.Parcela 54440-05.
170.Parcela 54440-06.
171.Parcela 54440-07.
172.Parcela 54440-08.
173.Parcela 54440-09.
174.Parcela 54440-10.
175.Parcela 54440-11,
176.Parcela 54440-12.
177.Parcela 54440-13.
178.Parcela 54440-14.
179.Parcela 55400-02.
180.Parcela 55400-03.
181.Parcela 55400-04.
182.Parcela 55400-05.
183, Parcela 55400-06.
184.Parcela 55400-08.
185.Parcela 55400-10
186.Parcela 55400-12,
187.Parcela 55400-18.
188.Parcela 55400-26.
189, Parcela 55400-27.
190.Parcela 55411-02.
191.Parcela 55411-03.
192 Parcela 55411-04.
193.Parcela 55418-01.
194, Parcela 55418-08.
195.Parcela 55418-09,
196.Parcela 55418-22,
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405, Parcela 59396-25.
406, Parcela 59396-26.
407.Parcela 59396-27.
408, Parcela 59396-28.
409, Parcela 593596-30.
410, Parcela 59401-01.
411, Parcela 59401-02.
412.Parcela 59401-03.
413, Parcela 59404-01.
414, Parcela 59404-02.
415, Parcela 59404-03.
416, Parcela 59404-05.
417.Parcela 59404-08.
418.Parcela 59404-10.
419.Parceja 59404-11.
420.Parcela 59407-01.
421.Parcela 59407-02.
422 Parcela 59407-03,
423 Parcela 59412-03.
424, Parcela 59412-04.
425, Parcela 59412-05.
426.Parcela 59416-01,
427.Parcela 59416-04.
428.Parcela 59418-02.
429, Parcela 59418-04.
430.Parcela 59423-02.
431, Parcela 59423-03.
432, Parcela 59423-04,
433,Parcela 59423-05.
434, Parcela 59423-06.
435 Parcela 60351-03.
436.Parcela 60351-04,
437.Parcela 60351-05.
438, Parcela 60351-06.
439, Parcela 60351-07.
440, Parcela 60353-11.
441 Parcela 60353-12.
442, Parcela 60353-13.
443 Parcela 60353-17.

| 444, Parcela 60353-18,
| 445 Parcela 60353-21.
446.Parcela 60353-22.
47 Parcela 60353-24.
48.Parcela 60353-25.
449.Parcela 60353-26.
4%50.Parcela 60353-27.
451, Parcela 60353-30.
45§.Parcela 60353-31.,
453, Parcela 60362-01.
454, Parcela 60362-04.
455, Parcela 60362-07.
456, Parcela 60362-08.

457, Parcela 60362-09.
458, Parcela 60362-10.
459, Parcela 60362-11.
460. Parcela 60362-12.
461. Parcela 60362-14,
462.Parcela 60362-15.
463, Parcela 60362-16.
464, Parcela 60362-17.
465. Parcela 60362-18.
466, Parcela 60362-19.
467.Parcela 60367-05.
468, Parcela 60367-06.
469, Parcela 60367-07.
470, Parcela 60367-08.
471.Parcela 60367-09.
472 Parcela 60367-10.
473.Parcela 60367-11.
474 Parcela 60367-12,
475.Parcela 60367-14.
476, Parcela 60367-14.
477.Parcela 60367-15.
478.Parcela 60367-16.
479, Parcela 60367-17.
480, Parcela 60367-18.
481, Parcela 60367-23.
482, Parcela 60367-25.
483.Parcela 60367-98.
484.Parcela 60367-99.
485, Parcela 60377-01.
486, Parcela 60377-02.
487, Parcela 60377-07.
488, Parcela 60377-08.
489, Parcela 60377-08.
490.Parcela 60377-09.
491, Parcela 60377-10.
492 Parcela 60377-11.
493, Parcela 60377-12.
494 Parcela 60377-13.
495, Parcela 60377-14.
496.Parcela 60380-01.
497 Parcela 60386-01.
498, Parcela 60386-02.
499.Parcela 60386-03.
500.Parcela 60386-04,
501.Parcela 60386-05.
502.Parcela 60386-06.
503.Parcela 60393-03.
504.Parcela 60393-04.
505.Parcela 60393-05.
506.Parcela 60393-06.
507.Parcela 60393-07.
508, Parcela 60393-08.

509, Parcela 60393-09.
510.Parcela 60393-10.
511.Parcela 60393-11.
512, Parcela 60402-01.
513, Parcela 60402-01.
514, Parcela 60416-02.
515.Parcela 60416-02.
516.Parcela 60416-05.
517.Parcela 60416-06.
518. Parcela 60440-10.
519, Parcela 60467-01.

Fabrica de borra.

520.Parcela 60470-01.
521.Parcela 61310-02.
522.Parcela 61361-01.
523.Parcela 61361-02.

524 Parcela 61361-03.
Parcela 61361-04.

525.Parcela 61361-05.
526.Parcela 61361-06.
527.Parcela 61361-07.
528.Parcela 61361-08.
529.Parcela 61361-09.
530.Parcela 61374-01.
531.Parcela 61374-02.
532.Parcela 61374-03.
533.Parcela 61374-04.
534.Parcela 61374-05.
535.Parcela 61374-06.
536.Parcela 61374-07.
537.Parcela 61374-08.
538.Parcela 61376-01.
539.Parcela 61376-11.
540.Parcela 61379-03.
541.Parcela 61379-04.
542.Parcela 61379-05.
543.Parcela 61396-05.
544.Parcela 61401-01.
545, Parcela 61401-02.
546,Parcela 61401-05.
547.Parcela 62324-02.
548,Parcela 62324-07.
549, Parcela 62324-17.
550.Parcela 62324-18.
551,Parcela 62324-20.
552.Parcela 62326-01.
553.Parcela 62326-02,
554 Parcela 62326-03.
555.Parcela 62326-04.
556.Parcela 62334-01.
557, Parcela 62334-02.
558.Parcela 62334-06.

CATALOGO DE PLAN GENERAL DE OROENACION URBAIA DE SEGOVIA DE 2008

559. Parcela 62334-07.
560, Parcela 62337-04.
561, Parcela 62337-06.
562.Parcela 62337-07.
563.Parcela 62337-08.
564, Parcela 62337-10.
565, Parcela 62337-11.
566.Parcela 62337-12.
567.Parcela 62337-13.
568. Parcela 62337-14.
569. Parcela 62337-15.
570.Parcela 62347-01.
571.Parcela 62347-07.
572.Parcela 62352-01.
573.Parcela 62352-02.
574.Parcela 62352-03.
575.Parcela 62352-04,
576.Parcela 62352-05.
577.Parcela 62352-06.
578.Parcela 62352-08.
579. Parcela 62352-10.
580. Parcela 62369-02.
581.Parcela 62369-03.
582.Parcela 62369-05.
583, Parcela 62369-06.
584, Parcela 62369-07.
585.Parcela 62374-01.
586, Parcela 62374-02,
587.Parcela 62374-03.
588, Parcela 62374-04.
589.Parcela 62374-12.
590. Parcela 62374-13.
591.Parcela 62374-14.
592 Parcela 62374-15.
593.Parcela 62374-16.
594, Parcela 62374-19.
595.Parcela 62374-20.
596.Parcela 62374-21.
597.Parcela 62374-22.
598, Parcela 62374-24,
599, Parcela 62374-25.
600.Parcela 62376-02,
601, Parcela 62376-03.
602.Parcela 62376-04.
603.Parcela 62376-05.
604.Parcela 62376-08.
605, Parcela 62376-10.

606.Parcela 62468-01.
Molino de papel.

6507, Parcela 62479-01.
608, Parcela 62479-01.
609, Parcela 63327-01.
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Parcela catastral

Edificio de viviendas 61310-02

Localizacion

Calle José Zorrilla n® 36 - 40002

Zona
Plaza del Carrasco
Propiedad
Privada
Uso
Residencial
Fecha de construccién
1930
Estado de conservacion
BUENO
Ruina aparente NO
Solar NO
Incluir en Registro de Solares NO
Actuaciones debidas

Retirada de cableado, reordenacion de huecos de planta
baja y retirada de publicidad. Tratamiento de medianerfa
lateral como fachada dentro de la UI-11.11, incluyendo la

posibilidad de apertura de huecos.

Elementos, aspectos y atributos a proteger:
Forja, portada de granito, pintura de fachada, carpinteria
de madera y escalera.

Catalogado por DALS Sl

MORFOLOGIA
Edificio de 2 plantas mas bajo comercial. Edificio entre medianeras de planta rectangular en parcela mediana.

VALORACION HISTORICA
Arquitectura popular.

VALORACION URBANISTICA
Integrada en el entorno.

VALORACION ARQUITECTONICA
Ordenada composicion a base de huecos rectangulares verticales. Cerramiento acabado con revoco de mortero y cal.
ubierta inclinada con teja cerdmice. Cornisa de madera.

i
ORDENANZA DE PROTECCION Proteccidn Estructural
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VALORACION ARQUEOLOGICA
Parcela sin sétanos, en esta zona de la ciudad no se han desarrollado actuaciones arqueoldgicas por lo que

desconocemos el potencial arqueoldgico conservado. Aun asf, al ser un barrio histérico de la ciudad, todas aquellas
actuaciones que supongan la remocién del subsuelo, deberdn estar asistidas por un estudio arqueologico conforme a
los parametros marcados por la normativa vigente.

PROTECCION ARQUEOLOGICA Proteccién Preventiva Grado C
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ANEXO 4
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1 1 : 03 Denominacién C/ANTON]D MACHADOD

11 - Sto. Tomss - Catasivo 6131016, 17y 18 A 0 E

Sta. Eulzlia Localizacion
Eje estraiégico 02 - EJE DE BY-PASS DE PASO DE TRAFICO

OBJETIVOS Y JUSTIFICACION e e

Tipo AOE Normalizacién y Urbanizacion.
Ohjeto Mejora de la vialidad, ensanchando la calle Antonio Machado de forma que permita la doble direccién.
lustificacion Se amplia la anchura de calle Antonio Machado hasta 11,00 metros, teniendo en cuenta que la calle Ortiz de Paz tiene una

anchura inferior en todos sus tramos.

Tipo de Proyecio Reurbanizacion y edificacion para mejora de la capacidad viaria. Alternativa de tréfico para alejarlo del Acueducto.
Urbano:
Clase de suelo: Suelo Urbano Consolidado.
DETERMINACIONES URBANISTICAS )
Superficie Suelo 1.070,35 m?
Ocupacion Final 717,35 m?
Edificabilidad final 3.450,00 m*s/r ORD NEG y 85m*  superficie edificada actual 1.564,00 m?
b/r ELPat
N2 de viv. final 38 e de viv. Actual 10
N2 méx. de plantas 4y5
Sup. vias publicas y EL Vias Pablicas: 268 m? i i
Plano de Ordenacion
Ordenanza NEG.2, ELPat y vias publicas === -
Usos Privado: RESIDENCIAL EN VIVIENDA COLECTIVA/APARTAMENTOS Y COMPATIBLES. Publico: VIAS PUBLICAS 45
GESTION o
Propuesta Privada.

Normalizacién y Licencia de Obra que incluird las obligaciones de cesién de suelo y de ejecucién de las obras de urbanizacion
para regularizar las vias publicas,

Desarrollo y

La rasante del espacio libre privado calificado como EL Pat estard situada a una altura maxima de 150 cm sobre |a rasante de la calle Antonio Machado
medida en el punto mas alto frente a la superficie del patio, Se permite la ejecucion de vuelos cerrados de 90 cm en todas las plantas superiores a la bajay
en toda Ia longitud de las fachadas a la calle y a la travesia de Antonio Machado. Se reutilizard la portada y columnas de granito existentes en el edificio sito

en Calle José Zorrilla 36,

ARQUEOLOGIA e smaremmr e A

Proteccidn Proteccion Preventiva Grado C.

( Las actuaciones que impliquen remaciones del subsuelo destinadas a los nuevos usos de este espacio se veran sujetas a una actuacion
arqueoldgica en los términos vigentes en los mencionados articulos de la normativa (control de movimiento de tierras). En el caso de
que la informacién arqueoldgica documentada en la parcela sea de mayor intensidad a la inicialmente prevista, se planteard la
excavacion arqueoldgica en drea abierta de los restos arqueoldgicos que se vean afectados por el proyecto constructivo, siempre
definiéndose las zonas pertinentes de reserva arquecldgica.

P, RN

-

1:75 Plano catastral 1:750 Plano de Ortofoto
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CALLE RANGHO (DEL)

4532900

Hoja

S| 204180
9097

0 - DELIMITACION

HEE E | W Delimtacién PEAHIS nicleo

01 - PROTECCION PAISAJISTICAY AMBIENTAL EN S. RUSTICO
Proteccidn de fadaras no @ [id | F ign de rdstico de uso plblico
m Proteccitn de laderas arboladas mm Proteccién rio, riberay vega / hueras
FP“?L i Proteccidn da i lastras Mﬂfb{l\/ Proleccidn de hoces y hodinos

02 - PROTECCION ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES

Sistema General de parques y jardines piblcos

S Sistema Local de parques y jardines piblicos

G-R-UC1-17 sistema General - lipo de dotation - unidad urbana - nimero de orden
R-UC1-17 Sistema Local - fipo de dotacién - unidad urbana - nimero de orden

03 - PROTECCION ARQUITECTONICA

Traza da la Muralla (BIC)
Traza del Acueduclo (BIC)

_ Proteccidn Integral: Bien de Interés Cultural

ﬁ Proteccién Integral: €3 - arquiteciura de estilo
~ ap - arquilectura papular

AMB“" AMB-operadién de adician
04. - NUEVAEDIFICACION

INET.GR - ALT | NEG.GR - ALT | Nueva Edificarion Genérica

Nueva Edificacién Tipolagica

NET. Husva Edificackin Tipoldgica NEG: Nuava Edifeacidn Gendsica
GR: Grada GR: Grado

1, &n tejido vigjo 1, en lefdo visfo

2, en lejida renovada da Conjunia Higtdrico y enloing BIC 2, en fgjdo nuavo

3, en lejida nuzvo de Parale Pinloresco 3, en Avenida del Acueducia
ALTn*de plntas ALT n*de phrtas

05.- ESPACIOS LIBRES PRIVADOS
Espadio libre privada singular
E Espadio libre privada con proteccién ordinaria
Espacio libre privade - patio

06.- PROTECCION DE ELEMENTOS

Fachada protegida - el ineal prategi
m Patios portil y alios mm Palio alterado
m p ¥ i I Eh to puntual protegide P Portada  f Fuentes, albercas y cafios

07.- ALINEACIONES

o = Nineacidn exteriorn aclual { modificada
= * Mineacidn interior (fondo edificable)
08. - ACCESIBILIDAD

Aparcamiento EE '@-— = - . Elemenla mecdnico de acceso piblico

09. - AMBITOS DE GESTION_ _ __ R
A Xoo S GAA: X T SAGEX)d ) e
10, - REFERENCIA CATASTRAL

69420 Parcelacatastral 0§ Manzana calastral 20 n® de policia

DILIGENCIA:
i CERTIFICO,
gr:::gﬁ :éuarmen!e. Por la Junta da Gobierno Local, LA SECRETARIA GENERAL

Acuerdo nidmero

FLAND [SERIE]

ORDENANZAS Y PROTECCION DE LA EpiFicacion  PO.03.1

PEAHIS 2

PLAN ESPECIAL DE LAS AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA

= | =y
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HHI Q) queadmmises i
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il Beintcad + adage 1
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405000 A : — i

408300

IE

202
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02

=

gTwe " — =

(7} W19 3

Hoja

F"“ DELIMITACION W
_S E:::::E Delimitacién PEAHIS niclzo
D | s s T2 del Acuadiiclo
Traza de la Muralla
3 01 - USO RESIDENCIAL
g RP Zona de prieridad residenclal _ Zona resi en vivienda uni
§ [RT | zomm residencial compatible con terciarlo
g} RE Zona residencial del Plan Especial de Reforma Interior (PERI 1975)
3 02 - ZONA DE TERCIARIO
Em:j Zona de terciario
03 - USOS PUNTUALES DE CARACTER NO RESIDENCIAL
l_m_:)_’i,j Uso terdiario hotelero
[m_ _:_. Uso ferdiario oficinas
04 - USO DE EQUIPAMIENTO (SSGG Y SSLL)
EEOEN .o coiniiitanioe [ [re——
!. C_ = Culturales s Sanitarios.
LR‘_,___ | Religiosos A Asistendal

05 - NOMENCLATURA

G-R-UC11T  sistema General - equipamients - unidad urbana - ndmera de orden

CALLE JOSE ZORRILLA

RUCTAT  sistama Local- equipamiento - unidad urbana - nimero de orden

06 - RED VIARIA/ INFRAESTRUCTURAS/ACCESIBILIDAD URBANA

Via piblica
GVEUC2[3-3) Sictema General viario pliblico
® Aparcamiento
@ Elemsnto mecdnico de acceso piblico

4532800

07 - ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Parque y jardin pablico

08- ALINEACIONES

T T Mineacién exterior actual/ madificada

" Alineacidn de Espacio Libre Piblice

09 - REFERENCIA CATASTRAL

69420 Manzana catastral - OB Parcela eatastral 20 n® da poficia

[
DILIGENCIA:

| ! T CERTIFICO,
Eﬁr:::g: ?éua[menfa. Par la Junta da Gobierno Local, LA SECRETARIA GENERAL
Peuerdo niimero

FLAND {SERIE)

usosoeLsueto PO.03.2

PEAHIS g

A X\ P \ _ i ! PLAN ESPECIAL DE LAS AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA
\ 61290 N2\ \ ¢ O ' - - \ 1) | e ' \» W © - ap
) 1 ; = . \ \ } Cudid Antigua
1:1.000 . oK\ . ol \ \ : ; ) \ - : A—__—_—l i K..J 5e

de Segoviay
su Acueducta

Untsd Saticon |
Eduestong| Bcaetre gad |
Cutrs Oueeraton
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NEG-V
NEG-IV Y NEG-V

NEG-IV { —_—
g=0—E i NEG-IV

I O S B

fachada protegida

+ _ E:lﬁ | ij
-~ F:TI_I )
—r— T 1 golof i B B i ]
| Cle E:Lg_@ OO O0000M ]
— ] E B — -2 :
5 - TR Og— = &
T Lm0 e 1 o o o
I ) ] [
[:]I I __L—- e fB B] 61310-04 61310-03
Fuera del PEAHIS ) T j ] ] — i 61310-04 61310-01
: 61310-06 h Calle José Zorrilla
Al 61310-99 L
Calle San Vicente Ferrer
NEG-IV
NEG-V — L pat NEG-V

= 2 e EL pat
FAOE11.03  ~ S oy ‘ : ﬁj _ :

[AAT1,03 ~~

1650
16.50
—_— { 1650
7 e [T
C - i . ) i
61310-02 }\ 2 il : -
R i ! R i el T Fuera del PEAHIS
Calle Antonio Machado 61310-18 6131027 | Iy DF e |
61310-16 61310-14 E
61310-15
{R Travesia Antonio Machado
P
<
e 14 DILGERTIA: CERTIFICO,
] Apmha:?u inicialmente. Fnrlr:'l lunta d= Gobferno Local, LA SECRETARIA GENERAL
En s2sidn de '

Acuzrdo nimero

1745004 Parcela catastral |
Altado y rasante actual
———Alado actual retranqueado rep alineacin - : .

< Quiebro en planta de alzada actual PLAN ESPECIAL DE LAS AREAS HISTORICAS DE SEGOVIA
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