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ANEXO 4.1.




AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE MEDIANERA

PROPUESTA PARA LA AUTORIZACION DEL TRAMIENTO DE MEDIANERA

A LA PRESIDENTA DEL INMUEBLE SITUADO EN CALLE SAN AGUSTIN 4 DE
SEGOVIA

D. Miguel Angel Collado Muela, con DNI nim. 51.378.936 H, y domiclio a efectos de
notificaciones en la calle Reina Mercedes n°® 12, piso 2° A, en Madrid (CP 28020) y con niimero
de teléfono 634.700.739, en nombre y representacion de CONSTRUMAD JM, S.L, en condicion

de propietario del inmueble arriba referenciado,

DIGO
Que siendo propietarios del solar con referencia catastral n® 5841706VL.0354S0001XR, situada en

la Plaza del Doctor Laguna, 3 de Segovia, con el que colindamos con la medianera posterior de
su edificacion, y teniendo intencion de desarrollar el inmueble, nos gustarfa contar con su
AUTORIZACION para poder tratar dicha medianera, de forma similar a las colindantes laterales,
ya que nos encontramos dentro del Casco Historico de la Ciudad.
Estado actual de la medianera




Dichas obras de tratamiento no supondrian ninguna molestia ni coste para ustedes, ya que
realizarian desde nuestro inmueble, y supondrian una mejora tanto de aislamiento como de

impermeabilizacion de su edificacion.

Si estan ustedes de acuerdo, firmariamos un documento por el cual nos autorizarian a tratar

dicha medianera en el momento que obtuviésemos la licencia de obras de nuestro inmueble.

Espero sus noticias lo antes posible.

Un saludo y gracias.

En Segovia a 17 de agosto de 2017
Fdo.: Miguel Angel Collado Muela
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Don Angel Yagiie Dominguez, con NIF 03423895T, Secretario de la Comunidad de Propietarios de calle
San Agustin 4 de Segovia

EXPONE:

Que el edificio sito en el nimero 4 de la calle de San Agustin en Segovia esta sometido al régimen de
propiedad horizontal.

Que, en fecha 9 de Noviembre de 2017, se celebré Junta General Extraordinaria de la Comunidad de
Propietarios, con un unico punto del dia, relativo a la solicitud realizada por la Sociedad
CONSTRUMAD JM, S.L. para la autorizacién de tratamiento de la medianeria del edificio de la calle
San Agustin 4 con la parcela colindante, con referencia catastral n? 5841706VL0354S0001XR y con
fachada a la Plaza del Doctor Laguna 3.

Que en la citada Junta de la Comunidad de Propietarios, a la que asistieron propietarios gue
representaban un 68,60 % de las cuotas de participacion en la Propiedad horizontal, se acordd, por
unganimidad de los presentes, autorizar a la mercantil CONSTRUMAD JM, S.L. para que realice el

| tratamiento debe cumplir, tanto el Cadigo Técnico de |la Edificacién en cuanto a aislamiento de
los edificios vecinos, como las condiciones estéticas de los paramentos resultantes.

2.- En cuanto a los acabados de cada uno de los muros a tratar, se debera tener en cuenta:

a. Cada edificio colindante tiene una arquitectura diferente, por lo que se estudiara uno por
uno, sin uniformar la solucidn final.
A flgunos conservan vestigios de la edificacion desaparecida, tales como lineas de alero,
umbrera, hastiales, mechinales, forjados, huecos, que deberdn quedar reflejados en el
jacabado final que s e aplique.

c./ El acabado debera ser con revoco de cal y arena en color similar a los del entorno en tonos
ocres.

/ d. Para evitar decoraciones excesivas, o que falseen la lectura de estas medianerias, se utilizaran

las distintas técnicas de acabado de un mismo mortero (liso, raspado) para delimitar las dreas
descritas en el apartado segundo.

3.- Todos los gastos que se deriven de esta autorizacién correrdn a cargo de la Sociedad
CONSTRUMAD JM, S.L., que a su vez sera la responsable de la ejecucidn de las obras.

Para que conste a los efectos oportunos, expedimos el presente escrito en Segovia, a 10 de
Noviembre de 2017.

El Secretario La Presidenta
de la Comunidad de Propietarios de la Comunidad de Propietarios

Fdo.: Angel Yagiie Dominguez
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ANEXO 5

VALORACIQN DEL INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO DERIVADO DE LA NUEVA
ORDENACION URBANISTICA ESTABLECIDA PARA LA PARCELA CON REFERENCIA
CATASTRAL 5841706VL0354S0001XR, SITA EN LA PLAZA DEL DOCTOR LAGUNA N° 3

La parcela catastral 5841706VL0354S0001XR contenia una edificacion de dos plantas
sobre rasante que actualmente se encuentra practicamente desaparecida. Esta construccion
ocupaba una superficie de 439,79 m® de suelo y tenia una superficie total edificada de
879,58 m*.

En el supuesto de mantenerse la primitiva disposicion del volumen edificado y considerando
las condiciones de habitabilidad exigidas actualmente para el uso de vivienda, solo una
parte de la edificabilidad preexistente, en concreto 554,08 m?, podrian destinarse al uso
residencial, mientras los 325,50 m? edificados restantes, correspondientes a la crujia
colindante con la parcela catastral 58417/02, tendrian como mejor uso posible el de
equipamiento privado.

Con la nueva ordenaciéon que se deriva del Convenio se mantiene la edificabilidad
preexistente, es decir 879,58 m?, pero la edificacion se dispone de manera que toda la
edificabilidad permitida puede ser destinada al uso residencial en vivienda.

La Ponencia Catastral de Segovia vigente incluye la parcela objeto de esta valoracion en |a
Zona de Valor R20A, para la que establece unos valores de repercusion del suelo de
1.486,00 €/m? para el uso de Vivienda y de 1.114,50 €/m?para el uso de Equipamiento.

Teniendo en cuenta lo anterior, el incremento del valor del suelo derivado de la nueva
ordenacion seria:

325,50 m?x (1486,00 €/m? — 1.114,50 €/m°) = 120.923,25 €

R S
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N
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lo tanto, el 10 % del incremento del valor del aprovechamiento, asciende a la cantidad
12.092,325 €.
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